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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1.Denumirea obiectivului de investitii
Elaborare Studiu de Fezabilitate si DTAC pentru “Amenajare Piatetd din zona centrald a localitatii
componente Viisoara”, Municipiul Bistrita

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Primaria Municipiului Bistrita , Piata Centrala 6, 420040 Bistrita

1.2. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul

1.3.Beneficiarul investitiei
Primaria Municipiului Bistrita

1.4.Elaboratorul studiului de fezabilitate

Proiectant general: CVB & STUDIO 82 S.R.L.

Proiectant arhitectura: CVB & STUDIO 82 S.R.L.

Proiectant structura: CVB & STUDIO 82 S.R.L.

Proiectant instalatii electrice: COSTIN SI VLAD BIROU DE PROIECTARE S.R.L.
Proiectant instalatii sanitare: COSTIN SI VLAD BIROU DE PROIECTARE S.R.L.
Proiectant drumuri: CVB & STUDIO 82 S.R.L.

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI / PROIECTULUI
DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

Nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Proiectul de amenajare a Pietei Centrale din Viisoara, localitate componenta a Municipiului
Bistrita, are ca obiectiv principal cresterea calitatii vietii comunitatii locale prin revitalizarea zonei centrale
istorice si crearea unor spatii publice contemporane, accesibile tuturor categoriilor sociale. Interventiile
propuse urmaresc valorificarea patrimoniului urban si cultural, prin dezvoltarea unor zone de recreere si
socializare care sa contribuie la coeziunea comunitara si la atractivitatea zonei.

n situatia actuald, piata centrald din Viisoara se identificd ca un spatiu verde neamenajat, cu
functionalitate redusa, ce gazduieste monumentul istoric Biserica Sfantul Nicolae(BN-1I-m-A-01727) si
Ringul de vegetatie istoric. Astfel este o rezerva de spatiu public neamenajat ce va fi redata comunitatii, ca
si spatiu central multifunctional ce poate sustine atat activitatile de zi cu zi de recreere si petrecerea
timpului liber, cat si evenimentele religioase culturale, sau cele ocazionale targuri spectacole, adunari.
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La nivel strategic, proiectul este corelat cu politicile de dezvoltare teritoriald si urbanad din
Romania, precum si cu orientarile generale ale Uniunea Europeanad privind dezvoltarea durabil3,
regenerarea urbana, protectia mediului si cresterea coeziunii sociale. Interventia propusa contribuie la
imbunatatirea infrastructurii publice, crearea de spatii verzi accesibile si stimularea identitatii locale, in
concordanta cu obiectivele de dezvoltare urbana integrata.

Din punct de vedere legislativ, proiectul respecta cadrul normativ privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, protectia mediului, calitatea spatiilor publice si conservarea patrimoniului construit.
Implementarea acestuia presupune respectarea reglementarilor urbanistice locale, a documentatiilor de
planificare teritoriala aprobate si a normelor privind accesibilitatea, siguranta si utilizarea durabila a
spatiului public.

Prin aceste demersuri se urmareste nu doar modernizarea infrastructurii urbane, ci si consolidarea
rolului Pietei Centrale ca spatiu civic reprezentativ, cresterea atractivitatii zonei, stimularea interactiunii
sociale si dezvoltarea durabila a comunitatii locale.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

in prezent configuratia actuald se prezintd predominant ca o zond verde neamenajats,
caracterizata printr-o suprafata deschisa de vegetatie spontana si arbori maturi dispersati. Lipsesc
amenajarile urbane specifice unui spatiu public central (alei pietonale structurate, mobilier urban, iluminat
ambiental coerent sau zone dedicate activitatilor comunitare), ceea ce limiteaza utilizarea functionala a
amplasamentului. Elementul central al zonei este reprezentat de Biserica Sfantul Nicolae, edificiu cu
valoare istorica si identitard pentru comunitate, amplasat intr-un cadru vegetal relativ generos. in jurul
bisericii se contureaza un ring de vegetatie matura, care confera spatiului caracterul unui nucleu verde
traditional, insa fara o organizare urbanistica clara. Din punct de vedere al accesibilitatii, piata este
delimitata de artera rutiera principala a localitatii si de Strada Secundara 9, ceea ce asigura o buna
vizibilitate si acces, dar creeazd si o presiune a traficului auto asupra spatiului pietonal. In prezent nu sunt
evident delimitate zone pietonale sigure sau trasee clar configurate pentru circulatia pietonala. Fronturile
construite din proximitate sunt alcatuite preponderent din locuinte individuale, gospodarii si mici functiuni
comerciale sau de servicii, specifice unei localitati periurbane aflate Tn proces de transformare.

Spatiul actual al pietei poate fi considerat o rezerva importanta de spatiu public insuficient
valorificat, cu potential semnificativ de revitalizare urbana. Prezenta monumentului religios, pozitia
centrala Tn localitate si accesibilitatea buna creeaza premise favorabile pentru transformarea zonei intr-un
centru civic multifunctional, capabil sa sustina atat activitati cotidiene de recreere, cat si evenimente
comunitare, culturale sau religioase.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Pe termen mediu si lung, cererea pentru spatii publice de calitate este estimata sa creasca in
localitatea Viisoara, ca urmare a extinderii zonei rezidentiale si a integrarii functionale tot mai accentuate
in structura urbana a municipiului Bistrita. Tendintele recente indica o crestere a mobilitatii populatiei,
diversificarea activitatilor economice si sporirea interesului pentru spatii publice care sa sustina
interactiunea sociala, recreerea si activitatile comunitare.

n acelasi timp, standardele actuale de dezvoltare urban3 pun accent pe accesul echitabil la spatii
verzi si zone de recreere, considerate factori esentiali pentru sdnatatea populatiei, coeziunea sociala si
atractivitatea localitatilor. Lipsa unor astfel de amenajari poate genera pe termen lung scaderea calitatii
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mediului urban, reducerea atractivitatii zonei pentru locuire si investitii si diminuarea oportunitatilor de
dezvoltare comunitara.

De asemenea, amenajarea pietei centrale poate genera efecte economice indirecte, precum
stimularea activitatilor comerciale de proximitate, cresterea valorii proprietatilor din zona si dezvoltarea
unor activitati culturale, turistice sau recreative. Spatiile publice bine configurate devin poli de atractie
pentru evenimente locale, favorizand dinamizarea vietii comunitare si consolidarea identitatii locale.

Din perspectiva dezvoltarii durabile, interventia contribuie la optimizarea utilizarii terenului
existent, limitand extinderea necontrolata a suprafetelor construite si valorificand un spatiu central cu
potential ridicat. Totodatd, integrarea elementelor istorice si culturale existente poate spori caracterul
identitar al zonei si poate sustine continuitatea valorilor locale.

n consecintd, realizarea investitiei rdspunde atat cererii actuale pentru spatii publice functionale
si atractive, cat si unei cereri viitoare anticipate, determinata de evolutiile demografice, economice si
urbanistice ale zonei, justificand oportunitatea si necesitatea implementarii proiectului.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin realizarea proiectului de amenajare a Pietei Centrale din Viisoara, localitate componenta a
municipiului Bistrita, se urmareste atingerea unor obiective de ordin urbanistic, social, cultural si
economic, orientate spre imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor si dezvoltarea durabild a comunitatii.

Obiective generale

e cresterea calitatii spatiului public si imbunatatirea conditiilor de viata pentru populatia local3;
e revitalizarea zonei centrale si consolidarea rolului acesteia ca nucleu civic si comunitar;
e valorificarea elementelor cu valoare istorica, culturala si identitara existente in amplasament;
e alinierea dezvoltarii locale la principiile urbanismului durabil si ale protectiei mediului.
Obiective specifice
e amenajarea unui spatiu public multifunctional destinat recreerii, socializarii si organizarii de
evenimente comunitare;
e crearea si modernizarea spatiilor verzi accesibile populatiei, cu rol recreativ si ambiental;
o imbunatatirea accesibilitatii pietonale si a sigurantei utilizatorilor spatiului public;
e dotarea zonei cu infrastructura urbana moderna (alei, iluminat, mobilier urban, zone de odihna);
e cresterea atractivitatii zonei pentru activitati sociale, culturale si economice locale.
Obiective pe termen mediu si lung
e stimularea coeziunii comunitare si consolidarea identitatii locale;
e cresterea atractivitatii zonei pentru locuire, investitii si activitati economice de proximitate;
e dezvoltarea unui cadru favorabil pentru desfasurarea evenimentelor culturale, sociale sireligioase;
e contributia la dezvoltarea urbana echilibrata si sustenabila a zonei.

Tn ansamblu, investitia urmareste transformarea Pietei Centrale intr-un spatiu public reprezentativ,

functional si atractiv, capabil sa raspunda nevoilor actuale si viitoare ale comunitatii locale.
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII /
OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept
de preemptiune, zonad de utilitate publicd, informatii/obligatii/constrangeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupa caz); — valabil pentru Scenariul 1 si Scenariul 2

Zona de interventie este situatd in localitate Viisoara, localitate componenta a Municipiului
Bistrita, si reprezinta Piata centrald a localitatii, cu caracter istoric, ce gazduieste biserica monument istoric
Sfantul Nicolae. Apartinand de municipiul Bistrita, localitatea a fost sub presiunea dezvoltarii si extinderii
zonelor rezidentiale, astfel adiacent pietei au fost construite locuinte sociale neadecvate caracterului
istoric central.

Aria de interventie face parte din zona protejata din centrul localitatii componente Viisoara.
Biserica Evanghelica, azi Biserica Ortodoxa Sf. Nicolae din localitatea Viisoara, CF nr. 75400 este inregistrata
in Lista Monumentelor Istorice 2004 ca monument de arhitectura cu codul BN-II-m-A-01727, cu datare
secolele XV-XVI.

Zona de interventie este compusa din 5 C.F.-uri cu o suprafata totala de 16510 mp din care se
intervine doar pe suprafata de 11710 mp dupa cum urmeaza: C.F. 75400 (1180 mp total), C.F. 99218 (7819
mp), C.F. 78881 (513mp total din care se intervine doar pe 325 mp), C.F. 99962 (5903 mp total din care se
intervine doar pe 1418 mp) si C.F. 99382 (1095 mp din care se intervine doar pe 978 mp). Astfel zona de
interventie are o lungime aproximativa de 150.56 ml si o latime aproximativa de 87.76 ml, fiind o forma
relativ rectangulara.
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1. REGIMUL JURIDIC:

imobile — terenuri (curti constructii), drum, situate in intravilanul Municipiului Bistrita, localitatea
componenta Viisoara, conform PUG al Mun. Bistrita aprobat prin HCL nr.13/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018 si HCL nr.207/2023, proprietatea Municipiului Bistrita (domeniul public) — conform CF
nr.99218 si CF nr.78881,

imobil: str.secundara nr.10, Viisoara, inscris in Inventarul bunurilor care apartin dom. public al
Mun. Bistrita aprobat prin HGR nr.527/2010 — cap.l.A, poz.315;

imobil — Biserica si teren (curti constructii) in suprafatda de 1.180 mp, situat in intravilanul
Municipiului Bistrita, loc.componenta Viisoara — conform PUG al Mun.Bistrita aprobat prin HCL
nr.13/2013, prelungit cu HCL nr.184/2018 si HCL nr.207/2023, proprietatea Parohiei Ortodoxe
Sfantul Nicolae — Viisoara — conform CF nr.75400;

pentru obiectiv a fost emis Certificatul de urbanism nr.1894/108.107/11.11.2025;

imobilele sunt afectate partial de zona de protectie a drumului national DN 17 si de zona de
protectie a conductei de aductiune ap3;

imobilele se afla in imediata vecinatate a unui canal colector si sunt afectate de zona de protectie
a acestuia;

terenurile sunt situate Th zona protejata a centrului localitatii componente Viisoara, cladirea din
CF nr.75400 fiind Tnscrisa Tn Lista Monumentelor Istorice 2015;

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: imobile terenuri (curti constructii), cai de comunicatii rutiere si pietonale si
Biserica proprietati publice si private

Zona B de impozitare — conform HCL nr. 144/2014

Destinatie: conform PUG al Municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr. 136/2013, prelungit cu HCL
nr. 184/2018 si HCL nr. 207/2023, imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bistrita. Loc.
componenta Viisoara— UTR 19 partial Zp-Is) subzona destinata institutiilor publice, comert, servicii
— centrul localitatii si partial (T2)

3. REGIMUL TEHNIC

documentatie de urbanism in vigoare: PUG al Mun. Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013,
prelungit cu HCL nr.184/2018, HCL nr.207/2023 si RLU aferent;

reglementari si conditii de amplasare, construibilitate conform subzonei (T2) si (Zp-Is)/RLU/PUG;

reglementari pentru subzona (Zp-Is): POTmax. 45%; CUTmax. 1,00 adc/mp; regim de indltime max.
P+1E, cu posibilitate P+1E; noile constructii nu vor depasi inaltimea cladirii celei mai Tnalte
invecinate; spatii verzi min. 30% din suprafata parcelei;

accesul se va realiza pe accesul existent, din drumul public; se vor prevedea spatii verzi pe teren
proprietate privata;

parcela nu este racordata la utilitati publice; bransarea unui eventual imobil se va face pe
cheltuiala beneficiarului, cu acordul detinatorilor de utilitati publice;

proiectul va respecta cerintele minime de performanta energetica, iar la receptia lucrarilor se va
prezenta certificatul de performanta energetica;

se vor respecta prevederile Legii nr.372/2005, ale Codului civil, ale OMS nr.119/2014, precum si
alte reglementari in vigoare aprobate pentru zonele istorice;

documentatia de autorizare se va intocmi si semna in conformitate cu toate prevederile legale in
vigoare si ale Legii nr.50/1991, republicats;

amenajarile vor avea in vedere imobilul existent — Biserica;
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e amenajarile se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor prevederilor legale in vigoare, ale
RLU aferent PUG aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL nr.184/2018 si nr.207/2023,
precum si toate reglementarile aplicabile, specifice, obiectivului solicitat.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Amplasamentul analizat este situat Tn localitatea componenta Viisoara a municipiului Bistrita si
beneficiaza de o pozitionare favorabild Tn raport cu reteaua de circulatie si zonele construite adiacente.
Terenul este delimitat la nord-vest de drumul national DN17 (E58), principala artera de tranzit care
strabate localitatea, la sud-est de Strada Secundara 9, la sud-vest de ansamblul de locuinte sociale ANL,
iar la nord-est de Strada Secundara 10.

Prin aceasta pozitionare, zona de interventie dispune de deschidere pe trei laturi catre strazi cu
grade diferite de importantd, ceea ce ii confera o buna accesibilitate atat la nivel local, cat si in relatie cu
fluxurile de tranzit.

in prezent, spatiul nu functioneazi ca o piatd publicd propriu-zisd, elementul central fiind
reprezentat de biserica amplasata in incinta. Exista doua accesuri pietonale principale — unul dinspre
DN17 si unul dinspre Strada Secundara 9, artera cu trafic redus si caracter stradal traditional, unde
retragerile locuintelor individuale genereaza un spatiu verde adiacent generos. Cu toate acestea, accesul
public este limitat deoarece intreaga suprafata este imprejmuita si tratata ca incinta aferenta bisericii, ceea
ce reduce functionalitatea spatiului ca zona centrald deschisa comunitatii.

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau
construite;

Amplasamentul prezinta o orientare favorabila Tn raport cu punctele cardinale, aspect valorificat
prin propunerea de amenajare. Biserica fiind pozitionata central-usor sudic, suprafata minerald este
propusa a fi adiacenta bisericii, cu un largo generos in nord-est-ul bisericii, solutia fiind generata de
elementele istorice regasite prin studiul istoric si de conectarea celor 4 puncte diagonale ce strabat
amplasamentul si converg inspre spatiul central.

Spatiile verzi sunt distribuite Tnspre limitele de interventie, pe latura nord-vestica inspre DN18
pentru a proteja spatiul public de traficul auto, pe latura sudica inspre locuintele sociale, pe latura sud-
vestica ca si protectie inspre Str. Secundara 9 si pe latura nord-estica pentru a delimita parcarea de spatiul
adiacent cu caracter multifunctional. Plantatiile de arbori noi propusi vin discret in completarea arborilor
existenti, pentru a lasa vizibil monumentul istoric din toate directiile de acces in spatiul public.

Orientarea generala a amenajarii urmareste astfel optimizarea iluminarii naturale, crearea unor
zone diferentiate functional si mentinerea unor relatii vizuale coerente cu reperele construite existente, in
special cu edificiul religios central si fronturile stradale adiacente.

d) surse de poluare existente in zona;
Poluare fonica datorita traficului ridicat de pe DN17 (E58).

e) date climatice si particularitati de relief;

Din punct de vedere hidrografic, zona corespunde bazinului hidrografic al raului Bistrita, afluent
al Sieului. Raul Bistrita izvoraste de pe versantul nordic al Muntilor Calimani, parcurgand un traseu de 64
km pana la intrarea in oras. Aici primeste doi afluenti cu debit foarte mic si inconstant, paraul Ghinzii si
paraul Jelnei. De pe Dealul Cetatii isi aduna apele paraul Castailor care se varsa in raul Bistrita intre
Bistrita si Viisoara. Raul Bistrita trece pe la marginea localitatii Unirea, traverseaza localitatea Viisoara, si
se varsa n raul Sieu.
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Din punct de vedere climatic, judetul se Tncadreaza in zona continental moderata, cu unele
influente polar maritime si temperat maritime. Vanturile sufla din sector estic si au o medie de 3,1m/s.

Evolutia temperaturii aerului este tipic continentald cu maxima in luna iulie si minima in luna
ianuarie. Cantitatea de precipitatii, in functie de anotimp, depaseste in general media pe tara. Acest sector
se incadreaza in zona climatica temperat continentald de deal. Temperatura medie anuala este de 8,3°C.
Temperatura medie a lunii ianuarie este -4,7°C iar cea a lunii iulie atinge valoarea de 18,9°C. Valorile medii
ale precipitatiilor anuale sunt de 680mm, cu luna cea mai bogata in precipitatii — iunie, cu o medie de 90
mm, iar cea mai secetoasa — februarie, cu media de 20mm. Vanturile dominante bat din sectorul vestic si
inregistreaza schimbari ale directiei de la vara la iarna, cu intensificari orientate vest — est.

Conform Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor — CR1-1-3-2012 amplasamentul
este caracterizat de o incarcare la sol S0,k=1.5-2.0kN/m2 cu un IMR=50 ani din punct de vedere al
calculului greutatii stratului de zapada.

Conform Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor — CR1-1-4-2012
amplasamentul este caracterizat de o presiunea de referinta a vantului, mediata pe 10min. la 10m inaltime
de la sol pentru o perioada de recurenta de 50 ani, de gref = 0.4kPa.

Conform STAS 6054 — 77 adancimea de inghet este 100 cm.

Localitatea Viisoara este amplasata intr-o zona de relief colinar specifica Depresiunii Transilvaniei,
caracterizata prin pante domoale, interfluvii largi si terase usor modelate. Relieful prezintd variatii
altimetrice reduse, favorabile dezvoltarii construite si amenajarilor urbane, fara constrangeri majore
generate de declivitati accentuate.

Zona studiata se inscrie intr-un relief relativ uniform, cu usoare pante ce faciliteaza drenajul
natural al apelor pluviale si permit realizarea interventiilor de amenajare cu lucrari minime de
sistematizare verticala. Totodatd, cadrul colinar ofera deschideri vizuale ample catre peisajul inconjurator
si contribuie la integrarea armonioasd a spatiilor publice si construite. in ansamblu, particularitatile de
relief ale zonei sustin dezvoltarea functionala si peisajera a amplasamentului, fara riscuri geomorfologice
semnificative.

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;

Pe amplasament este prezenta o retea de distributie a gazelor naturale, pentru care se afla in
derulare un proiect de modernizare si/sau relocare. Propunerea de amenajare va fi corelata cu aceste
interventii, In conformitate cu avizul de amplasament emis de Delgaz Grid.

— posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie;

Aria de interventie face parte din zona protejata din centrul localitatii componente Viisoara.
Biserica Evanghelica, azi Biserica Ortodoxa Sf. Nicolae din localitatea Viisoara, CF nr. 75400 este inregistrata
in Lista Monumentelor Istorice 2004 ca monument de arhitectura cu codul BN-1I-m-A-01727, cu datare
secolele XV-XVI.

Atat zona, cat si monumentul vor fi puse in valoare prin interventiile propuse, realizate prin gesturi
neinvazive, utilizarea unor materialitati si forme adecvate, configurarea atenta a spatiilor si un sistem de
iluminat corespunzator, in concordanta cu concluziile studiului istoric si cu recomandarile formulate in
cadrul acestuia.
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— terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
siguranta nationala;
- nu este cazul

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

Amplasamentul cercetat este situat Tn sud-vestul Municipiului Bistrita, fiind incadrat de
subunitatea morfologica Dealurile Bistritei. Suprafata pe care se afla este o regiune mai coborata,
cunoscutd ca Depresiunea Bistritei. Aceasta depresiune este deschisa la sud-vest si nord-est, iar Tnspre
nord si sud este marginita de dealurile: Cetate (686m), Bistritei (549 m), Ciuha (620 m), Corhana, Cocos,
Jelnei, Codrisor, Cighir.

(i) date privind zonarea seismica;

Sub aspect geologico-tectonic, geomorfologic si climato-mineralogic, zona studiata se afla in
conditiile specifice judetului Bistrita-Nasaud, se gaseste sub influenta cutremurelor de tip ,, moldavic” ce
au epicentrul mai indepartat din zona Vrancei.

Conform ,,Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri” — P100-1/2013,
amplasamentul constructiei se caracterizeaza prin acceleratia terenului a,=0,10g si perioada de colt
Te=0,7s.

Zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului s-a luat in functie de intervalul mediu de recurenta (al
magnitudinii) IMR=225 ani.

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si
nivelul maxim al apelor freatice;

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit in baza prevederilor continute in:

o NP 074-2022 — ,,Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”;

. NP 112-2014 — ,Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa”
SR EN 1997-1 — ,,Eurocode 7 — Proiectarea geotehnicad. Anexa nationald”;
SR EN 1997-2 — ,Eurocode 7 — Investigarea si cercetarea terenului”;
EN 1SO 14688-1,2 — “Cercetdri si incercari geotehnice. ldentificarea si clasificarea
pamanturilor. Principii pentru clasificare”;

Metodele, utilajele si aparatura folosite

Pentru determinarea stratificatiei terenului si a nivelului apei subterane au fost efectuate doua
foraje F1-F2 mecanizat cu diametrul forajului de 80-60-50mm, din care s-au recoltat probe.

Pozitia prospectiunilor este reprezentata in planul de situatie anexat iar rezultatele determinarilor
de laborator, sunt centralizate pe fisele incercarilor de laborator.

Datele calendaristice
Faza de teren a studiului geotehnic si studiul geotehnic au fost intocmite in decembrie 2025.

Metode folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor

Recoltarea, etichetarea si ambalarea probelor s-au executat conform normativelor in vigoare.
Probele recoltate s-au ambalat si asigurat in vederea pastrarii integritatii lor pe parcursul transportului si
depozitarii lor.
Conditii de fundare
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Pentru stratul 2 de argila nisipoasa cafenie, vartoasa, se considera presiunea conventionala de
baza de "Pconv. = 260 kPa. Presiunile conventionale sunt valabile pentru adancimea de fundare cu H=2,00
m si cu latimea fundatiei B=1,00 m. Valoarea presiunii conventionale se va corecta de catre proiectantul
de rezistenta conform prevederilor din STAS 3300/2 — 85.

Pentru stratul 3 de pietris cu nisip cafeniu,in stare indesata, se considera presiunea conventionala
de baza de “Pconv. = 420 kPa. Presiunile conventionale sunt valabile pentru adancimea de fundare cu
H=2,00 m si cu latimea fundatiei B=1,00 m. Valoarea presiunii conventionale se va corecta de catre
proiectantul de rezistenta conform prevederilor din STAS 3300/2 — 85.

Platformele drumurilor/ aleilor si a parcarilor se va funda in stratul 2- argila nisipoasa cafenie,
vartoasa. La calculul terenului de fundare se va considera presiunea conventionald de baza conform STAS
3300/2 — 85 pentru fiecare strat in parte dupa cum urmeaza :
2.Argila nisipoasa cafenie, vartoasa - "Pconv. = 260kPa.

(iii) date geologice generale;

Din punct de vedere geologic suprafata zonei este formata din roci sedimentare apartinand
Miocenului, si Cuaternarului si sunt reprezentate prin argile, conglomerate, tufuri vulcanice (,,tuful de Dej),
argile salifere, argile marnoase, gresii (Miocen mediu), nisipuri cu intercalatii de marne si gresii, marne,
pietrisuri (Sarmatian), maluri, nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri (Cuaternar). Aceste formatiuni sunt
cantonate pe roci metamorfice si magmatice, ce constituie un edificiu structural complex, generat de
miscarile tectonice si in primul rand de cele legate de ascensiunea sarii inspre suprafata (fenomene de
diapirism).

Din punct de vedere geologic suprafata zonei este formata din roci sedimentare apartinand
Miocenului, si Cuaternarului si sunt reprezentate prin argile, conglomerate, tufuri vulcanice (,,tuful de Dej),
argile salifere, argile marnoase, gresii (Miocen mediu), nisipuri cu intercalatii de marne si gresii, marne,
pietrisuri (Sarmatian), maluri, nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri (Cuaternar). Aceste formatiuni sunt
cantonate pe roci metamorfice si magmatice, ce constituie un edificiu structural complex, generat de
miscarile tectonice si in primul rand de cele legate de ascensiunea sarii inspre suprafata (fenomene de
diapirism).

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile,
dupa caz;

Stratificatia pusa in evidenta
Forajul geotehnic executat pe amplasament a pus in evidenta urmatoarea succesiune stratigrafica:

Foraj F1:

1. 0.00-0.30m: sol vegetal

2. -0.30-2.20m: argila nisipoasa cafenie, vartoasa.

Caracteristici geotehnice: ¢ = 15°, c = 30kPa, E = 8500kPa, y = 18.82kN/m3
3. 2.20-3.00m: pietris cu nisip cafeniu,in stare indesata.

Caracteristici geotehnice: ¢ = 34°,

E = 25000kPa, y = 18.50kN/m3

Foraj F2:
1. 0.00-0.30m: sol vegetal
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2. -0.30-2.00m: argila nisipoasa cafenie, vartoasa.

Caracteristici geotehnice: ¢ = 15°, ¢ = 30kPa, E = 8500kPa, y = 18.82kN/m3
3. 2.00-3.00m: pietris cu nisip cafeniu,in stare indesata.

4.

Caracteristici geotehnice: ¢ = 34°, E = 25000kPa, y = 18.50kN/m3

Nivelul apei subterane
Apa subterana nu a fost intalnita in forajele executate.

Stabilirea categoriei geotehnice
Avand in vedere caracteristicile constructiei precum si conditiile de teren, amplasamentul se incadreaza
n riscul geotehnic moderat, categoria geotehnica 2, conform NP074/2022:

Factori de avut in vedere punctaj
Cronditii teren Terenuri bune 2

Apd subterana Eara epuizmente | 1
Cat&gnria_ _de impordanta a Normala 3
Verinatati Rizc moderat 3
incadrare seismica ag=0.10 1
TOTAL 10

Analiza si interpretarea datelor

o Terenul este plat avand, stabilitatea asigurata. Tn contextul geotehnic si meteorologic actual
amplasamentul este stabil din punct de vedere al alunecarilor de teren.

o Amplasamentul prezinta risc geotehnic moderat si se incadreaza in categoria geotehnica 2.
o Apa subterana nu a fost intalnita in forajele executate.

Parametrii geotehnici de calcul pe fiecare strat

Nr. Descriere sirat v P [+ Es
strat [kN/m?] [l | [kPal | [kEa] |
1 Sol vegetal - - - -

2 Argila nizsipoasa cafenie, ¥artoasa - - - -
3 Bietris cu nisip cafeniu,i 18.10-19.66 | 17 50 15000

. Clasificarea pamanturilor in functie de calitatea materialului pentru terasamente
(STAS 2914-84) si a sensibilitatii la inghet (STAS 1709/2-90)

p stare indesata

Conditii de fundare

Pentru stratul 2 de argila nisipoasa cafenie, vartoasa, se considera presiunea conventionald de baza de
“Pconv. = 260 kPa. Presiunile conventionale sunt valabile pentru addncimea de fundare cu H=2,00 m si cu
latimea fundatiei B=1,00 m. Valoarea presiunii conventionale se va corecta de catre proiectantul de
rezistentd conform prevederilor din STAS 3300/2 — 85.
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Pentru stratul 3 de pietris cu nisip cafeniu,in stare indesata, se considera presiunea conventionala de baza
de "Pconv. = 420 kPa. Presiunile conventionale sunt valabile pentru adancimea de fundare cu H=2,00 m si
cu latimea fundatiei B=1,00 m. Valoarea presiunii conventionale se va corecta de catre proiectantul de
rezistentd conform prevederilor din STAS 3300/2 — 85.

Platformele drumurilor/ aleilor si a parcarilor se va funda in stratul 2- argila nisipoasa cafenie, vartoasa. La
calculul terenului de fundare se va considera presiunea conventionald de baza conform STAS 3300/2 — 85
pentru fiecare strat in parte dupa cum urmeaza :

2. Argila nisipoasa cafenie, vartoasa - "Pconv. = 260kPa.

Daca la cota de fundare se vor intalni accidente litologice (strate cu consistenta redusa, umpluturi
necontrolate), sdpatura se va adinci pana la interceptarea stratului de fundare.

. in conformitate cu Indicatorul de norme de deviz pentru lucriri de terasamente TS/1-93,
pamanturile din amplasament la sdpatura se incadreaza astfel:

- Sol vegetal

o Sapatura manuala — teren usor

o Sapatura mecanica — categoria |

Argila nisipoasa cafenie, vartoasa

o Sapatura manuala — teren tare

o Sapatura mecanica — categoria Il

- Pietris cu nisip cafeniu,in stare indesata

o Sapatura manuala — teren foarte tare

o] Sapatura mecanica — categoria lll

. Pentru mentinerea stabilitatii terenului vor trebui luate urmatoarele masuri:

o pamantul rezultat din sapatura nu va fi depozitat la marginea gropii de fundatie;

o terenul din jurul sapaturii nu va fi incarcat si nici supus la vibratii;

o se vor lua masuri de Tnlaturare rapida a apelor din precipitatii sau provenite accidental;

o sapaturile se vor executa sprijinit cu elemente calculate;

o se vor crea sau decolmata rigole de colectare si se vor lua masuri de dirijare a apelor pluviale

o La proiectare si executie se vor respecta normele de protectia muncii in vigoare si in mod deosebit
cele din ,Regulamentul privind protectia si igiena muncii, aprobat de MLPAT cu ordinul 9/N/15.03.1993.
o Inceperea activititilor se va face numai dupé obtinerea tuturor acordurilor privind disponibilizarea
amplasamentului de utilitatile subterane ale acestuia.

o Se va solicita prezenta pe teren a executantului prezentului studiu Tn urmatoarele situatii:

o n cazul aparitiei unor neconcordante intre situatia de pe teren si cea descrisa in prezentul studiu;
o dupa executarea sapaturilor la cota de fundare pentru verificarea naturii terenului;

o la fazele determinante cerute de ISC.

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare;

Incadrarea obiectivului in “zone de risc” (cutremur, inundatii, alunecéri de teren) — conform lege 575
privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national — sectiunea v — zone de risc natural
Zonele de risc natural sunt areale delimitate geografic, in interiorul carora exista un potential de producere
a unor fenomene naturale destructive, care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel
construit si pot produce pagube si victime umane.
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Cutremure de pamant Inundati Alunecdri de feren
Localitate Numir de | IMensitatea Potential de producere
umar de | - aizmics pe  curs pe torent
locuitor de apa . .
MSK primara reactivata

Biztriia, T8 BTT & - - - -

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

La momentul actual, conditiile hidrologice ale complexului rutier sunt mediocre.

. Conform STAS 1709/1-90 tipul climatic este Il.

Denumire strat Calitate material Grad de sensibilitate la
pentru terasamente | ipghet (STAS 170942-90)
({STAS 2914-84)

1 Sol vegetal - -

2 Argila nisipoasa cafenie, ¥artoasa 4b - Mediocra P5 - Foarle sensibile
3 Pietris. cu nisip cafeniuin =tare 1b — Foarte buna P2 - Sensibile
indesata

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Date generale

Zona de interventie este situatd in localitate Viisoara, localitate componenta a Municipiului
Bistrita, si reprezinta Piata centrala a localitatii, cu caracter istoric, ce gazduieste biserica monument istoric
Sfantul Nicolae (BN-1I-m-A-01727). Zona de interventie (UTR 19 partial Zp-Is) subzona destinata institutiilor
publice, comert, servicii — centrul localitatii si partial (T2)) este compusa din 5 C.F.-uri cu o suprafata totala
de 16510 mp din care se intervine doar pe suprafata de 11710 mp dupa cum urmeaza: C.F. 75400 (1180
mp total), C.F. 99218 (7819 mp), C.F. 78881 (513mp total din care se intervine doar pe 325 mp), C.F. 99962
(5903 mp total din care se intervine doar pe 1418 mp) si C.F. 99382 (1095 mp din care se intervine doar
pe 978 mp). Astfel zona de interventie are o lungime aproximativa de 150.56 ml si o latime aproximativa
de 87.76 ml, fiind o forma relativ rectangulara.

Avand n vedere caracterul de spatiu public situat in zona centrala a localitatii si prezenta
monumentului istoric — biserica amplasata in incinta, obiectivul de investitii se incadreaza in categoria de
importanta C — constructii de importanta normala, conform HG nr. 766/1997, si in clasa lll de importants,
conform Codului de proiectare seismica P100.

Situatia existenta

in prezent configuratia actuald se prezintd predominant ca o zond verde neamenajati,
caracterizata printr-o suprafatd deschisa de vegetatie spontana si arbori maturi dispersati. Lipsesc
amenajarile urbane specifice unui spatiu public central (alei pietonale structurate, mobilier urban, iluminat
ambiental coerent sau zone dedicate activitatilor comunitare), ceea ce limiteaza utilizarea functionala a
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amplasamentului. Elementul central al zonei este reprezentat de Biserica Sfantul Nicolae, edificiu cu
valoare istorica si identitard pentru comunitate, amplasat intr-un cadru vegetal relativ generos. in jurul
bisericii se contureaza un ring de vegetatie matura, care confera spatiului caracterul unui nucleu verde
traditional, insa fara o organizare urbanistica clara. Din punct de vedere al accesibilitatii, piata este
delimitata de artera rutiera principald a localitatii si de Strada Secundara 9, ceea ce asigura o buna
vizibilitate si acces, dar creeazd si o presiune a traficului auto asupra spatiului pietonal. In prezent nu sunt
evident delimitate zone pietonale sigure sau trasee clar configurate pentru circulatia pietonala. Fronturile
construite din proximitate sunt alcatuite preponderent din locuinte individuale, gospodarii si mici functiuni
comerciale sau de servicii, specifice unei localitati periurbane aflate in proces de transformare.

Solutia propusa

Proiectul propune transformarea unui spatiu amenajat deficitar in prezent, adiacent Bisericii
Ortodoxe Sf. Nicolae intr-o piata centrald, cu amenajdri si dotari specifice. In acest sens, se propun o serie
de zone functionale: zona care inconjoara biserica devine piata centrala, cu utilizarea a doua tipuri de
pavaje, pentru a delimita aria aferenta bisericii, cu un pavaj din agregate compactate tip Sabalith si,
respectiv, zona pietei centrale cu un pavaj de piatra naturala. Piata poate fi accesata de pe toate cele 3
laturi publice (Strada Secundara 9, Strada Secundara 10, E58), iar data fiind diferenta de nivel dintre cota
strazilor adiacente si a pietei, racordul se face atat printr-un pachet de trepte in zona nord-vestica, cat si
prin intermediul a doua rampe pentru accesibilizarea zonei persoanelor cu mobilitate redusa. Colectarea
apei pluviale se realizeaza printr-un sistem de rigole, la intersectia caruia se afla o fantana in pardoseala,
pentru reglarea microclimatului in perioadele calde. Pe amplasamentul studiat regasim un sant existent,
paralel cu Strada Secundara 10, acesta se intubeaza printr-un podet tubular corugat, de tip SN8 cu
diametrul de D=1000mm si lungimea de 75 m cu coronamente din beton la capetele acestuia.

n zona nord-esticd a pietei se propune un spatiu multifunctional, cu un finisaj dintr-un pavaj de
agregate compactate tip Sabalith, cu o banca liniara din beton si o serie de arbori. Tot in aceasta zona se
propune amplasarea sculpturii unui artist local, intr-un loc cu vizibilitate, adiacent zonei de acces.

Tn aria sud-vesticd se amenajeazd o zond multifunctionald Tnierbat, cu un amfiteatru si o zond de
movile, accesibila printr-un paviment de piatra inierbatd. Aceasta zona are totodatd rolul de a face
medierea intre vecinatatea imediata, definita de blocurile ANL amplasate aproape de limita de proprietate
si spatiul public, prin vegetatie si movile. Zona contine o constructie anexa cu functiunea de grup sanitar
public, care se pastreaza si se integreaza in amenajare.

Ringul de vegetatie maturd existent devine un spatiu tip luminis, cu amenajarea unor locuri de
sezut. Pe laturile din nord-est si respectiv sud-est se propun movile cu h = 0,5-1 m, cu vegetatie tapisanta,
o zona fnierbata tip pajiste si 0 zona umeda de retentie a apei, unde se propune vegetatie specifica, pentru
o0 varietate cat mai mare.

Zona din extremitatea nord-estica a ariei de interventie cuprinde o parte din Strada Secundara 10
aferenta pietei centrale, unde se propun reorganizarea parcarilor existente prin propunerea a 21 de locuri
de parcare, dintre care 2 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati.

Se pastreaza 34 de arbori existenti si se elimina 10 bucati, se propune un numar de 28 arbori noi,
avand in final un numar total de 62 arbori, care completeaza strategia de ansamblu si ierarhizarea spatiilor.
intreaga zona de interventie va contine mobilier urban si corpuri de iluminat adecvate zonei centrale.
Pentru iluminatul monumentului istoric, se propune un sistem de iluminat perimetral, cu h=6m.

Se urmareste cresterea interesului pentru spatiul public amenajat prin obtinerea unui impact cat
mai redus asupra mediului, folosirea eficientd a spatiului, integrarea si valorificarea arborilor existenti,
punerea in valoare a monumentului istoric, care devine elementul central in ierarhia amenajarii. Aceste
aspecte sunt vizate atat prin strategiile de organizare spatiala, cat si prin elemente de mobilier urban,
dotari si iluminat public.
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Parametri tehnici principali

C.F. nr. 75400, C.F. nr. 78881, C.F. nr. 99218, C.F. nr. 99962 (Str. Secundara 10), C.F. nr. 99382

S =16 510 mp (total C.F.)
S =11 710 mp (total interventie)

SITUATIE EXISTENTA

S CONSTRUITA = 345mp (biserica si grupul sanitar existent)

S VERDE INIERBATA = 9 157mp
S PAVATA — TROTUAR = 1 003mp
S PAVATA — PIATETA = 191mp

S ASFALT = 1033mp

ARBORI EXISTENTI (total) = 44 buc.
NR. PARCARI = 18 locuri

SITUATIE PROPUSA

S CONSTRUITA = 345mp (biserica si grupul
sanitar existent)

S VERDE =5 552mp
S PAVATA PIATETA = 4 418mp
S PERMEABILA (agregate) = 1 395mp

ARBORI (total) = 62 buc.

ARBORI EXISTENTI PASTRATI = 34 buc.
ARBORI EXISTENT! ELIMINATI = 10 buc.
ARBORI PROPUSI = 28 buc.

NR. PARCARI = 21 locuri

CE. SUPRAFATA SUPRAFATA DE
C.F. INTERVENTIE
nr. 75400 1180 mp 1180 mp
nr. 99218 7819 mp 7819mp
nr. 78881 513 mp 325mp
nr. 99962 (Str. Sec. 10) 5903 mp 1418 mp
nr. 99382 1095 mp 978 mp
TOTAL 16510 mp 11710 mp
. PROPUS
SUPRAFATA
’ mp %
S. verde 5552 47.4%
S. pavata piatrd naturala 30x60x6 cm 2646 22.6%
S. pavata piatra cubica lisd 10x10x10 cm 872 7.4%
S. pavata piatra cubica rugoasa 10x10x10 cm 805 6.9%
S. lespezi piatra inierbata 95 0.8%
S. pavaj agregate compactate tip Sabalith 1395 11.9%
S. construita (existent) 345 3%
TOTAL 11 710 mp 100.0%
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Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

n ceea ce priveste amenajarea suprafetelor pietonale din cadrul pietei centrale, s-a optat pentru
analizarea a doua solutii tehnico-constructive privind realizarea finisajelor exterioare si a sistemului de
pavare.

Scenariul 1 propune realizarea unei amenajari mixte, prin alternarea suprafetelor din piatra
naturala cu zone realizate din pavaj permeabil din agregate compactate tip Sabalyth, solutie care permite
o integrare urbanistica echilibrata, imbunatatirea drenajului apelor pluviale si optimizarea costurilor de
executie si intretinere.

Scenariul 2 propune realizarea integrala a suprafetelor pietonale din piatra naturald, solutie
caracterizata printr-un aspect unitar si o durabilitate ridicata, dar care implica costuri investitionale mai
mari si necesitatea unor masuri suplimentare pentru gestionarea apelor pluviale.

Cele doua solutii constructive vor reprezenta scenariile analizate in cadrul Studiului de Fezabilitate,
in vederea stabilirii variantei optime din punct de vedere tehnic, economic si functional.

Descriere solutiei tehnice

Drumuri

Tipuri de pavimente

Amenajarea propusa utilizeaza un numar redus de materiale minerale, alese in concordanta cu caracterul
istoric al zonei si cu necesitatea unei imagini unitare si durabile a spatiului public. Solutiile constructive
urmaresc permeabilitatea local3, intretinerea facila si integrarea armonioasa in contextul existent.

OPTIUNEA | - Amenajare mixta: piatra naturala + pavaj din agregate compactate tip Sabalyth

Pavaj din piatra naturala granit 30x60x6 cm

Zone principale — Piata si alei de acces, S = 2646 mp

- strat de uzura din piatra naturala granit 30x60x6 cm

- 3 cm strat de sapa uscata (ciment/nisip = 1:3)

- 15 cm strat superior de fundatie din balast stabilizat cu ciment
- 20 cm strat inferior de fundatie din balast

- geotextil P100% — 170 gr/mp

- pdmant compactat

- pamant natural

Pavaj din agregate compactate (tip stabilizat/Sabalyth)

Zone secundare — Spatii multifunctionale secundare, S = 1395 mp

- 4 cm strat de uzura din pietris tip Sabalyth DISPOplus GmbH (sau echivalent)
- 6 cm strat suport tip Sabadyn DISPOplus GmbH (sau echivalent)

- 15 cm strat din piatra sparta

- 20 cm strat din balast

- geotextil P100% — 170 gr/mp

- pamant compactat

- pamant natural
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Pavaj din piatra naturala cubica lisa granit 10x10x10 cm
Strada, parcare, trotuare perimetrale, S = 872 mp

- piatra naturala cubica lisa granit 10x10x10 cm

- 3 cm strat de sapa uscata (ciment/nisip = 1:3)

- 20 cm strat superior de fundatie din balast stabilizat cu ciment
- 30 cm strat inferior de fundatie din balast

- geotextil P100% — 170 gr/mp

- pdmant compactat

- pamant natural

Pavaj din piatra naturala cubica rugoasa granit 10x10x10 cm
Strada, parcare, trotuare perimetrale, S =805 mp

- piatra naturala cubica rugoasa granit 10x10x10 cm

- 3 cm strat de sapa uscata (ciment/nisip = 1:3)

- 20 cm strat superior de fundatie din balast stabilizat cu ciment
- 30 cm strat inferior de fundatie din balast

- geotextil P100% — 170 gr/mp

- pamant compactat

- pamant natural

Lespezi cu piatra inierbata (suprafata nesigilata)

Alei spatiu verde multifunctional, S = 152 mp

- lespezi din piatra de andezit, grosime minima 15 cm, suprafata element 0,5-1 mp
- 15 cm strat de umplutura din pamant vegetal

- minimum 20 cm strat de fundatie din balast

- geotextil 170 gr/mp

- compactare la nivelul patului structurii

OPTIUNEA Il — Amenajare integrala din piatra naturala

Pavaj din piatra naturala granit 30x60x6 cm

Zone principale, zone secundare si alei de acces, S = 4041 mp

- strat de uzura din piatra naturala granit 30x60x6 cm

- 3 cm strat de sapa uscata (ciment/nisip = 1:3)

- 15 cm strat superior de fundatie din balast stabilizat cu ciment
- 20 cm strat inferior de fundatie din balast

- geotextil P100% — 170 gr/mp

- pamant compactat

- pamant natural

Pavaj din piatra naturala cubica lisa granit 10x10x10 cm
Strada, parcare, trotuare perimetrale, S = 872 mp

- piatra naturala cubica lisa granit 10x10x10 cm

- 3 cm strat de sapa uscata (ciment/nisip = 1:3)

- 20 cm strat superior de fundatie din balast stabilizat cu ciment
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- 30 cm strat inferior de fundatie din balast
- geotextil P100% — 170 gr/mp

- pdmant compactat

- pamant natural

Pavaj din piatra naturala cubica rugoasa granit 10x10x10 cm
Strada, parcare, trotuare perimetrale, S = 805 mp

- piatra naturala cubica rugoasa granit 10x10x10 cm

- 3 cm strat de sapa uscata (ciment/nisip = 1:3)

- 20 cm strat superior de fundatie din balast stabilizat cu ciment
- 30 cm strat inferior de fundatie din balast

- geotextil P100% — 170 gr/mp

- pamant compactat

- pamant natural

Lespezi cu piatra inierbata (suprafata nesigilata)

Alei spatiu verde multifunctional, S = 152 mp

- lespezi din piatra de andezit, grosime minima 15 cm, suprafata element 0,5—-1 mp

- 15 cm strat de umplutura din pamant vegetal

- minimum 20 cm strat de fundatie din balast

- geotextil 170 gr/mp

- compactare la nivelul patului structurii

Borduri

Delimitarea discreta a suprafetelor se realizeaza prin borduri ingropate din beton, cu ldtimea de 10 cm,
montate la nivelul finisajelor adiacente. Acestea permit continuitatea accesibila a circulatiilor pietonale si
elimina diferentele de nivel perceptibile, contribuind la accesibilizarea integrald a spatiului pentru toate
categoriile de utilizatori.

Trepte / rampe
Diferentele de nivel existente sunt rezolvate printr-un sistem combinat de rampe si trepte realizate din
piatra naturald, integrate material si estetic in amenajare.
n zona sud-vesticd se propune:

e 0 rampa pietonala cu panta de aproximativ 3% si gabarit de 1,50 m, destinata accesului facil al

pietonilor;

e o scara de acces care asigura legdtura directa intre nivelurile spatiului public.
n zona nordic3 este prevdzutd o rampa cu gabarit de 3,00 m si panti de aproximativ 2%, dimensionatd
astfel incat sa permita accesul ocazional auto pentru interventii de urgenta, mentenanta sau aprovizionare,
fara a afecta caracterul pietonal al pietei.

Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse

Amenajarea propusa integreaza mobilierul urban, elementele de apa si sistemul de iluminat intr-
0 compozitie coerenta, conceputa pentru a sustine functionalitatea spatiului public, confortul utilizatorilor
si identitatea urbana a piatetei. Toate interventiile sunt gandite ca elemente arhitecturale unitare,
contribuind la configurarea zonelor de utilizare si la definirea caracterului contemporan al amenajarii.
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Mobilierul urban este distribuit echilibrat in cadrul amplasamentului, urmarind crearea unor spatii
de odihn3, socializare si observare a activitatilor desfasurate in piateta. Se propune amplasarea a 12 banci
cu spatar din lemn, dispuse uniform de-a lungul traseelor pietonale si in zonele de stationare. Acestea
sunt completate de patru banci liniare din beton aparent, realizate la fata locului — una cu lungimea de
6 m si trei cu lungimea de 12 m — integrate in zonele de alveole cu agregate compactate si pe spatiul
verde.

La cele doua accese principale dinspre drumul national sunt prevazute panouri informative,
destinate prezentarii pietei si a monumentului istoric, consoliddnd componenta educativ-culturala a
spatiului. Zona pietonala de pe latura nord-estica este delimitata fata de circulatia auto si de parcare prin
amplasarea a 70 de bolarzi, asigurand protectia utilizatorilor si claritatea separarii functionale.

Dotarile sunt completate prin amplasarea a 8 cosuri de gunoi cu colectare selectiva, pozitionate
in puncte strategice pentru facilitarea intretinerii spatiului, precum si a 8 rasteluri pentru biciclete, dispuse
adiacent parcarii, in vederea incurajarii mobilitatii alternative si a utilizarii mijloacelor de transport
nepoluante.

Amenajarea integreaza totodata un sistem coerent de gestionare si valorificare a apelor pluviale,
tratat atat functional, cat si ca element de design urban. Apele meteorice sunt colectate printr-un sistem
de rigole aparente, care conduc apa catre o zona umeda cu rol ecologic si peisajer, contribuind la reglarea
microclimatului si la cresterea biodiversitatii locale. Rigolele de colectarea apeolor pluviale converg catre
o fantana in pardoseala conceputa ca element interactiv ce poate fi dezactivat in timpul evenimentelor
pentru utilizarea integrala a spatiului. Se propune in partea sudica si o cismea customizata din piatra,
prevazuta cu trei robineti. Cismeaua devine un element identitar al amenajarii, la fel si zona dedicata
amplasarii unei sculpturi realizate de un artist local.

Sistemul de iluminat arhitectural este conceput diferentiat, in functie de caracterul si ierarhia
functionala a spatiilor, avand rolul de a creste siguranta utilizatorilor, de a evidentia elementele istorice si
de a crea o atmosfera urbana coerenta pe timp de noapte. lluminarea este realizata prin:

e 4 stalpi de iluminat TIP 1, cu indltimea de 4 m, amplasati radial in jurul ringului vegetal istoric;

e 6 stalpi TIP 2, cu inaltimea de 6 m, destinati ilumindrii zonelor periferice si spatiilor verzi;

e 7 stalpi TIP 3, cu inaltimea de 6 m, dispusi oval in jurul spatiului central pavat din piatra de rau,

accentuand zona monumentului;

e 4 stalpi TIP 4, amplasati pe Strada Secundara 10, pentru iluminarea frontului stradal adiacent.

Prin integrarea coerentd a mobilierului urban, elementelor de apa si iluminatului arhitectural,
amenajarea propusa creeaza un spatiu public functional, sigur si atractiv, capabil sa sustina atat utilizarea
cotidiana, cat si desfasurarea evenimentelor comunitare.
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MOBILIER SI DOTARI

= | Cos de gunoi inox - colectare selectivd - 8 buc.

(&3 | Cismea prefabricatd din beton aparent - 1buc.

| | Rastel de biciclete - 8 buc.

Bolard de beton - 70 buc.

= | Bancd de odihnd pentru 2-3 persoane - 12 buc.

SUPRAFETE

== Bancd liniara din beton-modul 3m - 22 buc.

S. verde pajisti japoneze = 4449 mp
¥ | Panou informativ tip 1 - 2 buc.

S verde plante perene = 841mp

Panou informativ tip 2 - 1 buc.
S verde gazon = 262 mp

CORPURI DE ILUMINAT N - N
S. pavata piatra naturald 30x60x6cm = 2646 mp

s | TIP 1 - sistem de iluminat H=4m - 4 buc. P .
S. pavata piatra cubica lisa 10x10x10cm = 1159mp

TIP 2 - sistem de iluminat H=6m - 7 buc.
b S. pavata piatra cubica rugoasa 10x10x10cm = 518 mp

« | TIP3 - sistem de iluminat perimetral H=6m - 7 buc. S. lespezi piatrd inierbatd S = 95 mp

TIP 4 - sistem de iluminat stradal H=6m - 4 buc.

S. pavaj agregate compactate tip Sabalith = 1395 mp

Instalatii electrice

Instalatii electrice

Alimentarea sistemului de iluminat din zona piatetei va fi realizata din tabloul electric propus pentru
aceasta zona, iar iluminatul public de pe ,Strada Secundara 10” va fi racordat la circuitul existent de
iluminat public.

Circuitele de alimentare cu energie electrica vor fi realizate cu cabluri tip CYAbY pozate subteran, in
pamant, pe pat de nisip. Pentru protectia impotriva socurilor electrice, atat stalpii de iluminat, cat si alte
componente metalice ale echipamentelor electrice, care pot intra accidental sub tensiune, se vor racorda
la o priza de pamant realizata din platbanda OL-Zn 40x4 mm, montata ingropat in pamant.

Racordurile electrice vor fi proiectate si executate de catre S.C. ELECTRICA S.A. sau de catre o firma agreata
de FRE pentru executia acestui tip de lucrari. Firma executanta va tine cont de solutiile stabilite de S.C.
ELECTRICA S.A. in avizele emise pentru executarea lucrdrilor de racordare. Proiectul de racord la instalatia
electrica nu face obiectul prezentei documentatii.

La executarea lucrarilor se va tine cont de avizele de amplasament eliberate de catre furnizorii de servicii.
Instalatiile noi proiectate se vor corela cu instalatiile existente, precum si cu celelalte instalatii noi propuse.

Sistemul de iluminat cu telegestiune
Scopul prezentului proiect este realizarea unei instalatii moderne de iluminat public, utilizand lampi cu
tehnologie LED.
Instalatia de iluminat este proiectata corespunzator prevederilor normativului NP-062-2002, in scopul
asigurarii securitatii persoanelor si al conditiilor optime de vizibilitate si confort vizual, pe baza unor
considerente luminotehnice, estetice si economice.
Din punct de vedere luminotehnic, s-au avut in vedere atat criterii obiective, precum nivelul si distributia
luminantelor sau a iluminarilor, cat si criterii subiective, precum culoarea aparenta a surselor, ghidajul
vizual, poluarea luminoasa etc.
Obiective:

e armonizarea vizuala a diferitelor componente nocturne ale zonei;
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e crearea unei identitati coerente a spatiului atat pe timpul noptii, cat si pe timpul zilei;
e indeplinirea parametrilor cantitativi si calitativi ai iluminatului, in functie de functionalitatea
fiecarei subzone;
e minimizarea poluarii luminoase;
e adaptarea iluminatului la natura suprafetelor iluminate;
e alegerea unor surse eficiente de luming;
e economia de energie electrica;
e stabilirea unui program eficient de intretinere a sistemului de iluminat.
Pentru prezenta investitie se vor utiliza urmatoarele tipuri de aparate de iluminat:
e Sistem TIP 1 (stalp H = 3 m + aparat de iluminat 45,5 W): 4 buc.;
e Sistem TIP 2 (stalp H =5 m + aparat de iluminat 45,5 W): 7 buc.;
e Sistem TIP 3 (stalp H = 6 m + modul de iluminat 360°, WiFi, 2 module de brate 94 W, iluminat
arhitectural 45,5 W si modul camera de supraveghere video 5 MP): 7 buc.;
e Sistem TIP 4 (stalp H = 6 m + aparat de iluminat 64 W + brat 1 m): 4 buc.
Cerinte de performanta:
e utilizarea stalpilor de iluminat ca elemente multifunctionale de sistematizare;
e alegerea unei tehnologii eficiente de iluminat, cu costuri reduse de exploatare si mentenanta;
e configurarea unei retele de iluminat simple si uniforme.
Comanda sistemului de iluminat se va realiza de la un punct central de aprindere, cu urmatoarele functiuni:
e comanda manuala sau automata a iluminatului public;
e masurarea energiei electrice active;
e protectia circuitelor prin intreruptoare automate.
Sistemul de iluminat public va utiliza Iampi cu tehnologie LED si va fi prevazut cu echipamente de
telegestiune.

Sistem de iluminat — standarde aplicabile
Pentru stabilirea solutiei si dimensionarea sistemului de iluminat s-au avut in vedere urmatoarele
standarde:

e SREN 13201-1:2015 — lluminatul public — Partea 1: Selectarea claselor de iluminat;

e SREN 13201-2:2015 — lluminatul public — Partea 2: Cerinte de performanta;

e SR EN 13201-3:2015 — lluminatul public — Partea 3: Calculul performantelor.

Ipoteze de calcul
1. Cerinte de amplasament si dimensionare
e Zone vizate: amenajare piateta in zona centrala Visoara;
e Fiecare zona se va incadra intr-o clasa de iluminat conform SR EN 13201-2:2015;
e Aparatele de iluminat vor avea tehnologie LED integrata;
e Sevaimplementa un sistem de telemanagement pentru comanda, control si monitorizare.
2. Cerinte specifice domeniului iluminatului
Calculele luminotehnice pentru cdile de circulatie rutierd se efectueaza in baza urmatoarelor ipoteze:
1. Se considera conditii atmosferice specifice carosabilului uscat;
2. Pentru carosabil asfaltic se utilizeaza clasa R3007;
3. Durata medie anuala de functionare a iluminatului public este de aproximativ 4.000 ore/an;
4. n calcule se utilizeaza factorul de mentinere pentru compensarea degradarii in timp a sistemului.

Marimi luminotehnice
Definitii conform SR EN 13201-1:2015
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Luminanta medie a suprafetei drumului (Lm) — valoarea medie a luminantei suprafetei carosabile,
exprimata in cd/m?

Uniformitatea generala a luminantei (U0) — raportul dintre luminanta minima si luminanta medie;
Uniformitatea longitudinala — raportul dintre luminanta minima si cea maxima pe directia de
circulatie;

Indicele de prag (Tl) — masura pierderii vizibilitatii provocate de orbirea fiziologica;

Raportul de zona alaturata (EIR) — raportul dintre iluminarea zonelor exterioare si iluminarea
carosabilului.

Situatia existenta
Aparatele de iluminat existente vor fi demontate, intrucat structura rutiera se modifica, iar in zona au fost
propuse corpuri de iluminat si stalpi noi.

Solutia de iluminat propusa — Strada Secundara 10

Configuratie drum: carosabil 6,5 m (2 benzi) + spatiu verde 2 m + trotuar 2 m;
Distanta intre corpurile de iluminat: 24 m;

Amplasare: pe o singura parte;

Factor de mentinere global MF =0,8;

Tmbracdminte asfalticd: CIE R3 q0 = 0,070;

Tn&ltime maxima punct luminos: 6 m;

Consola aparat iluminat: 1 m;

Putere aparat iluminat: Pmax = 64 W.

Instalatia de forta
La lucrarile executate in instalatiile existente se vor respecta masurile prevazute in autorizatia de lucru:

scoaterea de sub tensiune si verificarea lipsei tensiunii;
legarea la pdmant si in scurtcircuit;

montarea tablitelor avertizoare;

montarea ingradirilor de protectie;

delimitarea zonelor de lucru;

interzicerea accesului personalului neechipat corespunzator;
verificarea rezistentei prizelor de pamant.

Masuri de protectie LES 0,4 kV
Lucrarile se vor executa manual si mecanizat, conform traseelor stabilite prin planul de situatie.
Principalele masuri:

cablurile vor fi pozate intre doua straturi de nisip de cate 10 cm;

peste acestea se vor monta benzi avertizoare;

la subtraversari, cablurile vor fi montate in tub PEHD #110 mm Tncastrat in beton;
adancimea de pozare: 0,8 m in zone verzi si trotuare, respectiv 1,2 m la subtraversari;
traseele vor fi marcate cu borne de identificare;

spatiile afectate vor fi readuse la starea initiala.

Instalatia de legare la pamant

Instalatia de legare la pamant reprezinta principalul mijloc de protectie impotriva tensiunilor de atingere
si de pas.

Aceasta este compusa din:
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e priza de pamant natural3;

e priza de pamant artificiala;

e instalatie de dirijare a distributiei potentialelor.
Priza artificiala va fi realizata din:

e electrozi verticali din teava OL-Zn 2,5” x 1,5 m;

e electrozi orizontali din banda OL-Zn 40x4 mm.
Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie mai mica de 4 Q.
Masuratorile se vor executa conform:

e NTEO1116/2001;

e STAS 12604.

Instalarea tuburilor de protectie si a cablurilor in pamant
Adancimea minima de pozare:
e 0,8 m pentru cabluri pana la 20 kV;
e 1,0-1,2 m pentru cabluri peste 20 kV.
Tuburile si cablurile vor fi montate intre straturi de nisip de 10 cm si protejate cu benzi avertizoare.
Pentru prezentul proiect se vor realiza santuri cu:
e latime: 100 cm;
e adancime: 100 cm.

Canalizatie tehnica
Se propune realizarea unei retele subterane de telecomunicatii prin introducerea in subteran a retelei
aeriene existente.
Lucrarile includ:

e camine de tragere din beton 1x1x1 m;

e capace carosabile din fonts;

e montarea a 4 tuburi gofrate D63 mm;

e pozarea tuburilor in santuri cu strat de nisip si benzi avertizoare.
Adancimea de pozare:

e aproximativ 0,9 m in zone verzi si trotuare;

e aproximativ 1,2 m la subtraversari.

Masuri de securitate si sanatate in munca
La executarea instalatiei se vor respecta prevederile:
e Normativ17/2011;
e Legeanr.319/2006.
Este interzisa punerea sub tensiune a instalatiilor neverificate sau provizorii.

Masuri PSI

intreaga instalatie poate fi deconectatd in caz de necesitate. Pentru stingerea incendiilor se vor utiliza
mijloacele prevazute de tehnologia specifica.

Este interzisa modificarea caracteristicilor protectiilor fara acordul proiectantului.

Dispozitii finale
Lucrarea va fi executatd numai de electricieni autorizati, iar eventualele modificari aduse instalatiei
electrice in timpul executiei vor fi admise doar cu acordul scris al proiectantului.
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Instalatii sanitare

Instalatii de alimentare cu apa si canalizare

Pe zona ce urmeaza a fi amenajata se impun lucrari pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale, precum
si pentru alimentarea cu apa a cismelei, a fantanii in pardoseala si a sistemului de irigatii.

Colectarea apelor pluviale din zona Pietei Centrale se realizeaza prin intermediul unui sistem de rigole
carosabile, iar evacuarea acestora se face catre zona amenajata pentru ,vegetatie umeda”.

Apele pluviale din zona carosabila si a parcarilor amenajate pe Strada Secundara 10 sunt colectate prin
intermediul gurilor de scurgere amplasate in punctele de panta minima, iar prin reteaua de canalizare
pluviala sunt conduse catre rigola stradala deschisa existenta in zona. Rigola stradala deschisa existenta va
fi intubata pe toata lungimea afectata de lucrarile de amenajare.

Pentru zonele verzi amenajate prin prezentul proiect s-a prevazut un sistem de irigare cu aspersoare.

De asemenea, n cadrul proiectului sunt propuse o cismea pentru apa potabila si o fantana in pardoseala.
Alimentarea cu apa a consumatorilor propusi prin proiect (sistemul de irigatii, cismeaua si fantana in
pardoseald) se va realiza prin intermediul unei retele de alimentare cu apa executata din conducte PEHD
pozate ingropat, alimentate din reteaua publica existenta printr-un bransament nou proiectat.

Retelele proiectate se vor poza pe un pat de nisip. Reteaua de canalizare va fi protejata impotriva socurilor
mecanice, deteriorarilor si infundarii cu pietris pe durata executiei drumului. Sapaturile se vor executa cu
mijloace de mica mecanizare, cu greutate de maximum 0,5 t, in zonele cu alte retele subterane existente.
Toate materialele utilizate in cadrul prezentului proiect vor fi noi si vor avea caracteristicile tehnice si
performantele necesare pentru asigurarea indicatorilor solicitati.

Reteaua de distributie cuprinde totalitatea conductelor, armaturilor si constructiilor care asigura
transportul apei de la caminul de apometru pana la cismea si sistemul de irigatii prin aspersie.

Instalatii de alimentare cu apa

Echiparea si dotarea instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare se vor realiza in functie de destinatia si
caracteristicile spatiilor deservite, de caracteristicile retelelor exterioare de apa si canalizare, de nivelul de
confort impus investitiei si de cerintele beneficiarului.

Dotarile prevazute prin tema de proiectare constau in realizarea unei cismele pentru apa potabila, a unei
fantani in pardoseala si a unui sistem de irigatii pentru spatiile verzi.

Pentru alimentarea cu apa potabila se vor utiliza exclusiv surse care indeplinesc conditiile de potabilitate
conform STAS 1342.

Nu sunt prevazute surse de apa nepotabila si nici solutii de utilizare a acesteia.

Instalatiile exterioare proiectate constau intr-o retea de alimentare pentru fantana in pardoseal3,
cismeaua de apa potabila si sistemul de irigatii. Alimentarea se va realiza din reteaua publica de apa prin
intermediul unui bransament nou.

Conductele de distributie vor fi pozate sub limita de inghet, pe un pat de nisip. Adancimea maxima de
inghet in zona este de 0,90 m, conform STAS 6054-77.

Conductele care alimenteaza sistemul de irigatii vor fi montate la o adancime variabild, cu panta catre
caminele de vane, pentru a permite golirea instalatiei in sezonul rece.

Dupa saparea transeelor, se va executa un strat de nisip cu grosimea de 15 cm. Dupa pozarea conductelor,
spatiile laterale si zona de deasupra conductelor, pand la 15 cm peste generatoarea superioard, vor fi
umplute cu nisip.

Deasupra stratului superior de nisip se va utiliza material fin provenit din sapatura sau din gropi de
imprumut, compactat in straturi de aproximativ 30 cm.
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Dupa pozarea si spalarea conductelor se va realiza proba de presiune. Presiunea de proba va fi egala cu
1,5 x PS, dar nu mai mica de 6 bar. Presiunea de serviciu a instalatiei este de 2,1 bar, iar presiunea de proba
este de 6,0 bar.
Conductele vor fi mentinute sub presiune minimum 20 de minute, fara a se admite scaderi de presiune.
Pentru avertizarea si localizarea traseului conductei se va monta o banda avertizoare din polietilena de
culoare albastra, inscriptionatd , APA”, prevazutd cu doud fire trasoare din inox cu diametrul de 0,5 mm.
Banda va fi amplasata la aproximativ 50 cm deasupra conductei.
Toate lucradrile de alimentare cu apa se vor executa conform tehnologiilor prevazute in caietele de sarcini,
cu respectarea conditiilor de siguranta si semnalizare rutiera conform STAS 1848-2008.
Necesar de apa
Necesarul zilnic de apa rece potabila este:

e 600 persoane x 2 | apd/zi = 1.200 |/zi;

e sistem irigatii: 2,0 I/mp x 570 mp = 1.140 I/zi.
Total consum zilnic:

e Qzi=2.3401/zi = 2,34 mc/zi.
Consum maxim zilnic:

e Qzimax=2,34x%x1,15 = 2,69 mc/zi.
Consum maxim orar:

e Qhmax=0,23 mc/h.
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua publica existenta.
Armaturi prevazute
S-au prevazut:

e armaturi de inchidere pe conducta de alimentare inainte si dupa apometru;

e armaturi Tnainte si dupa fiecare echipament din camera pompelor;

e armaturi pentru fiecare tronson si circuit de hidranti de gradina;

e armaturi de golire in cdminele de vane;

e clapete de sens pe alimentarea fiecarei grupe de consumatori.

Instalatii de canalizare

Reteaua exterioara de canalizare consta intr-un sistem pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale din
zonele amenajate.

Colectarea apelor pluviale din Piata Centrala se va realiza prin rigole carosabile, iar evacuarea acestora se
va face catre zona destinata vegetatiei umede.

Apele pluviale din zona carosabila si a parcarilor de pe Strada Secundara 10 vor fi colectate prin guri de
scurgere amplasate in punctele de panta minima si evacuate prin reteaua de canalizare catre rigola
stradald existenta.

Rigola existentd va fi intubata pe toata lungimea afectata de lucrarile proiectate.

Instalatiile exterioare de canalizare vor fi realizate din conducte PVC KG SN8, pozate sub adancimea de
inghet, pe pat de nisip.

La schimbarile de directie si la distante maxime de 60 m se vor monta camine de vizitare.

Pentru reteaua de canalizare pluviala se vor utiliza conducte cu diametre exterioare intre 160 si 315 mm,
pozate cu pantd adaptata terenului pentru optimizarea costurilor de executie.

Camine de vizitare

Caminele vor fi standard, conform STAS 2448-82, cu diametrul nominal de 1.000 mm si adancime variabila.
Acestea vor fi prevazute cu rame si capace carosabile din material compozit, cu deschidere @600 mm,
conform STAS 2308-81.
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Capacele vor fi de tip carosabil greu, pentru trafic intens, prevazute cu balama ingropata si suprafete
prelucrate pentru eliminarea zgomotului si vibratiilor.

Protejarea retelelor existente

Tnainte de inceperea executiei, beneficiarul si executantul vor convoca reprezentantii tuturor detinitorilor
de retele subterane si supraterane pentru identificarea si marcarea traseelor existente.

Pentru retelele a caror pozitie nu este cunoscuta exact se vor executa sondaje manuale in prezenta
reprezentantilor operatorilor de utilitati.

Liniile electrice subterane existente care subtraverseaza carosabilul vor fi protejate in tub PVC montat in
pat de beton, pe latimea carosabilului plus 0,5 m de fiecare parte.

n zona cablurilor electrice subterane, sdpaturile se vor executa manual.

Conductele subterane de gaz care subtraverseaza carosabilul vor fi protejate in tub de otel pe latimea
carosabilului plus 0,5 m de fiecare parte si vor fi prevazute cu rasuflatori la ambele capete ale tubului de
protectie.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

— costurile pentru realizarea obiectivului de investitii, estimate pe baza preturilor existente pe
piatd la momentul elaborarii/revizuirii/actualizarii studiului de fezabilitate sau pe baza unor
standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de investitii finantate din
fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investitii, aplicate la cantitatile de lucrari estimate;

Conform Deviz General Optiunea 1

Conform Deviz General Optiunea 2

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa
caz:

Studiu topografic;

Studiul topografic a fost realizat de catre ing. Rus Mircea-Cristian, document valabil Tnsotit de Procesul
verbal de receptie emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD. Piesele desenate
aferente studiul topografic au fost executate in Sistemul de proiectie Stereografic 1970 si Sistem de
referinta Marea Neagra 1975.

Studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

Definirea solutiilor tehnico-econimice in cadrul prezentului studiu de fezabilitate sunt fundamentate de
studiul geotehnic elaborat de catre GOMAS S.R.L. BISTRITA, ing. Manarca lonut Alex. Acesta este insotit
de Referatul privind verificarea calitatii la cerinta Af a studiului geotehnic.

Studiu hidrologic, hidrogeologic;
Nu este cazul

Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice;

Nu este cazul

Studiu de trafic si studiu de circulatie;
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Nu este cazul

Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;
Nu este cazul

Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si
peisajere;
Nu este cazul

Studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul

Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;

Analiza istorica si stilistica — Piata centrala Viisoara, realizat de istoric de artd Vasile Duda. Necesitatea
studiului istoric vine din prezenta bisericii monument istoric si a zonei centrale protejate, si a avut scopul
de a identifica valorile culturale ale sitului si de a stabili principiile de interventie, astfel incat amenajarea
propusa sa protejeze si sa puna in valoare monumentul si relatiile sale cu spatiul public inconjurator.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
Durata estimata pentru derularea investitiei este de 18 luni, avand urmatoarele etape de implementare:

4. ANALIZA FIECARUI / FIECAREI SCENARIU / OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE
PROPUSE

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta

Zona de interventie este situata in localitatea Viisoara, localitate componenta a Municipiului Bistrita,
si reprezinta piata centrala a localitatii, spatiu public cu caracter istoric ce gazduieste monumentul istoric
— Biserica ,,Sfantul Nicolae” (cod LMI BN-lI-m-A-01727). Zona de interventie (UTR 19 partial Zp-Is — subzona
destinata institutiilor publice, comertului si serviciilor — centrul localitatii si partial T2) este compusa din 5
carti funciare, cu o suprafata totala de 16.510 mp, din care se intervine asupra unei suprafete de 11.710
mp.

Conceptul de amenajare urmareste redefinirea spatiului central al localitatii ca piateta publica
reprezentativa, prin reorganizarea circulatiilor, punerea in valoare a monumentului istoric si crearea unui
spatiu public coerent, accesibil si adaptat utilizarii comunitare. Interventia propusa urmareste realizarea
unui echilibru intre suprafetele minerale destinate activitatilor publice si zonele verzi cu rol de recreere,
protectie si imbunatatire a microclimatului urban.

Astfel, cele doua scenarii analizate in cadrul Studiului de Fezabilitate, Scenariul 1 si Scenariul 2,
pastreaza Tn principiu aceleasi caracteristici privind conceptul urbanistic, organizarea functionala a
spatiului, traseele pietonale, relatia cu monumentul istoric, imaginea arhitectural-urbana si materialele
utilizate pentru zonele carosabile si pietonale perimetrale. Diferenta dintre cele doua scenarii consta in
solutia propusa pentru amenajarea suprafetelor pietonale principale si secundare din cadrul pietei
centrale.

Scenariul 1 propune o amenajare mixta, prin alternarea suprafetelor realizate din piatra naturala cu
zone realizate din agregate compactate permeabile tip Sabalyth (sau echivalent), in special in spatiile
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multifunctionale secundare. Solutia urmareste obtinerea unei imagini unitare si contemporane, reducerea
suprafetelor impermeabile si integrarea unui sistem de pavare cu impact redus asupra drenajului natural
al apelor pluviale si asupra microclimatului urban.

Scenariul 2 propune realizarea integrala a suprafetelor pietonale din piatra naturald, inclusiv in zonele
multifunctionale secundare, asigurand o imagine minerala unitara si o durabilitate ridicata a finisajelor
exterioare, insa cu costuri investitionale mai ridicate si suprafete impermeabile mai extinse.

Considerentele care au fost luate in calcul sunt urmatoarele:

1. Costurile — Scenariul 1 presupune costuri de investitie optimizate prin utilizarea mixta a pavajului
din piatra naturala si a sistemului de agregate compactate tip Sabalyth, reducand cantitatea de
piatra naturala necesara si implicit costurile aferente materialelor si executiei. Scenariul 2 implica
o cantitate semnificativ mai mare de piatra naturala si structuri suport aferente, ceea ce conduce
la costuri investitionale mai ridicate.

2. Integrarea urbanistica si caracterul spatiului public — Solutia mixta propusa in Scenariul 1 permite
diferentierea functionala subtila a spatiilor si integrarea mai echilibratd a amenajarii in contextul
existent, pastrand caracterul reprezentativ al pietei centrale si punand in valoare monumentul
istoric existent.

3. Gestionarea apelor pluviale si sustenabilitatea — Utilizarea suprafetelor permeabile tip Sabalyth
in cadrul Scenariului 1 contribuie la reducerea efectului de supraincalzire urbana si la
imbunatatirea infiltrarii naturale a apelor pluviale, reducand necesitatea unor interventii
suplimentare asupra sistemului de colectare a apelor meteorice. In Scenariul 2, suprafetele
minerale impermeabile sunt mai extinse, necesitdand masuri suplimentare pentru evacuarea
apelor pluviale.

4. Executia si mentenanta — Scenariul 1 permite o executie etapizata si o flexibilitate mai mare in
exploatarea si intretinerea suprafetelor multifunctionale, in timp ce Scenariul 2 presupune o
executie integral minerald, cu costuri mai mari atat pentru punerea in opera, cat si pentru
eventualele interventii ulterioare.

Avand Tn vedere considerentele prezentate anterior, se recomanda implementarea Scenariului 1,
reprezentand solutia optima din punct de vedere tehnic, economic, functional si al sustenabilitatii, prin
utilizarea combinata a suprafetelor din piatra naturala si a pavajelor permeabile din agregate compactate
tip Sabalyth.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Impactul schimbarilor climatice asupra spatiilor urbane si asupra infrastructurii publice este
determinat in principal de intensificarea fenomenelor meteorologice extreme, precum valurile
de caldura, precipitatiile abundente, furtunile, perioadele de seceta, inghetul si variatiile
semnificative de temperaturi. in cazul investitiei propuse pentru amenajarea Piatetei Centrale
din localitatea componenta Viisoara, aceste fenomene pot influenta atat comportarea in timp
a infrastructurii realizate, cat si gradul de confort si siguranta al utilizatorilor.

Prin solutiile tehnice propuse in cadrul proiectului se urmareste realizarea unei
infrastructuri urbane reziliente, adaptate la efectele schimbarilor climatice si capabile sa reduca
vulnerabilitatile asociate factorilor naturali si antropici.

Dintre vulnerabilitatile cauzate de factori de risc naturali si antropici pot fi mentionate
urmatoarele:
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cresterea frecventei fenomenelor meteorologice extreme, precum precipitatiile torentiale
si furtunile, care pot afecta suprafetele pavate, sistemele de evacuare a apelor pluviale si
elementele de mobilier urban;

aparitia fenomenelor de acumulare temporard a apelor pluviale in cazul precipitatiilor
abundente;

degradarea in timp a pavajelor si a infrastructurii urbane ca urmare a ciclurilor repetate
inghet—dezghet;

afectarea vegetatiei si a spatiilor verzi in perioadele de seceta prelungita si temperaturi
ridicate;

cresterea consumurilor de apa pentru intretinerea zonelor verzi si functionarea sistemelor
de irigatii;

deteriorarea echipamentelor de iluminat public si a instalatiilor electrice Tn urma
fenomenelor atmosferice severe;

uzura accelerata a mobilierului urban si a finisajelor exterioare ca urmare a expunerii la
radiatii UV, variatii de temperatura si umiditate;

afectarea temporara a confortului si accesibilitatii pietonale in timpul fenomenelor
meteorologice extreme;

riscuri generate de interventii antropice necontrolate, vandalism sau utilizarea
necorespunzatoare a infrastructurii amenajate;

cresterea gradului de impermeabilizare a suprafetelor urbane si necesitatea gestionarii
eficiente a apelor meteorice.

in vederea reducerii acestor vulnerabilititi, proiectul prevede solutii tehnice si masuri
adaptative, precum:

utilizarea unor materiale rezistente la variatii climatice si la ciclurile inghet—dezghet;
realizarea unui sistem corespunzator de colectare si evacuare a apelor pluviale;
amenajarea de spatii verzi si suprafete plantate cu rol de reducere a efectului de insula de
caldura urbang;

implementarea sistemelor de irigatii pentru mentinerea vegetatiei in perioadele
secetoase;

utilizarea corpurilor de iluminat eficiente energetic si rezistente la conditii atmosferice
severe;

realizarea unei infrastructuri urbane accesibile si sigure pentru utilizatori;

asigurarea lucrdrilor periodice de fintretinere si mentenanta pentru mentinerea
functionalitatii investitiei pe termen lung.

Prin masurile propuse, investitia contribuie la cresterea rezilientei spatiului urban central din
localitatea Viisoara si la adaptarea acestuia la efectele schimbarilor climatice, in concordanta cu
principiile dezvoltarii durabile si ale protectiei mediului.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

— necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;
Calcul energie electrica ilumiat exterior

Puterea instalata Pi=2.4 kW.

Puterea absorbita Pa=2.4 kW
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Consumuri de energie

Zile functionare/an 365 zile

Media orara functionare/zi iluminat 11 h

C1=2.4 kW * 11h =26.4 kwh/zi

C2=26.4 kWh/zi * 365 zile= 9636 kWh/an =9.636 MWh/an

Calcul energie electrica Biserica Sf Nicolae
Puterea instalata Pi=15 kW.
Puterea absorbita Pa=8 kW

Consumuri de energie

Zile functionare/an 365 zile

Media orara functionare/zi iluminat 5 h

C1=8 kW * 5h =40 kwh/zi

C2=40 kWh/zi * 365 zile= 14600 kWh/an =14.600 MWh/an

ESTIMARE CONSUM APA
Necesarul de apa este urmatorul: 468 mc/an

— solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza din reteaua electrica existenta din zona.
Sistemul de iluminat al piatetei va fi alimentat dintr-un tablou electric nou propus, iar iluminatul public de
pe Strada Secundara 10 va fi racordat la circuitul existent. Distributia energiei se va realiza prin cabluri
subterane, iar instalatia va utiliza corpuri de iluminat LED cu sistem de telegestiune.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a consumatorilor propusi prin proiect (cismea, fantana in pardoseala si sistem de
irigatii) se va realiza din reteaua publicd existenta, prin intermediul unui bransament nou proiectat.
Distributia apei se va face prin conducte PEHD pozate ingropat.

Canalizare pluviala

Colectarea si evacuarea apelor pluviale se vor realiza prin intermediul rigolelor carosabile, gurilor de
scurgere si al retelei de canalizare pluviala proiectate. Apele pluviale vor fi evacuate catre zona de vegetatie
umeda si catre rigola stradala existenta, care va fi intubata pe sectorul afectat de lucrari.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Realizarea investitiei va avea un impact pozitiv asupra comunitatii locale prin crearea unui spatiu
public de calitate, destinat intalnirii, recreerii si desfasurdrii unor activitati comunitare. Amenajarea
pietetei contribuie la revitalizarea zonei centrale a localitatii Viisoara si la punerea in valoare a
monumentului istoric existent, consolidand identitatea locala si relatia comunitatii cu patrimoniul cultural.
Spatiul va fi conceput astfel incat sa fie accesibil tuturor categoriilor de utilizatori, inclusiv persoanelor cu
mobilitate redusa, copiilor si varstnicilor, prin circulatii pietonale adecvate, suprafete sigure si mobilier
urban adaptat. Tn acest mod se asigurd respectarea principiilor de incluziune sociald si egalitate de sanse
n utilizarea spatiului public.
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b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare;

n faza de realizare a investitiei vor fi implicati lucritori specializati in domeniul constructiilor,
amenajarilor exterioare, instalatiilor electrice si lucrarilor peisagere. Se estimeaza utilizarea temporara a
unei echipe de executie formata din personal calificat si necalificat, in functie de etapele lucrarilor.
in faza de operare nu este necesard angajarea unui personal dedicat suplimentar, spatiul urmand a fi
administrat de catre autoritatea publica local3, prin serviciile existente de intretinere a domeniului public,
spatiilor verzi si iluminatului public.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

Investitia are un impact redus asupra mediului, fiind vorba despre lucrari de amenajare urbana
realizate Tn intravilanul localitatii, pe un teren deja utilizat. Proiectul propune extinderea si reorganizarea
spatiilor verzi, plantarea de arbori si vegetatie ornamentala, precum si utilizarea unor materiale durabile
pentru suprafetele pietonale.

Nu sunt afectate situri naturale protejate sau habitate cu valoare ecologica deosebita. Prin amenajarea
propusa se urmareste imbunatatirea calitatii mediului urban, cresterea suprafetei vegetale si crearea unui
microclimat mai favorabil in zona centrala a localitatii.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupa caz.

Proiectul se integreaza in mod coerent Tn contextul existent, valorificand amplasarea centrala si
relatia cu monumentul istoric si cu fronturile construite din jur. Amenajarea propusa urmareste
organizarea clara a circulatiilor pietonale, crearea unor spatii de sedere si recreere si introducerea unor
elemente de mobilier urban si vegetatie care sa contribuie la calitatea peisajului urban.

Interventiile sunt gandite astfel incat sa fie neinvazive si sa respecte caracterul zonei, contribuind la
revitalizarea spatiului public si la cresterea atractivitatii zonei pentru locuitori si vizitatori.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

Din punctul de vedere al administratiei publice locale, prezenta documentatie se elaboreaza in
contextul necesitatii revitalizarii si modernizarii spatiului public central al localitatii componente Viisoara,
prin amenajarea unei piatete urbane multifunctionale care sa deserveasca nevoile actuale si viitoare ale
comunitatii locale.

Proiectul urmareste transformarea unui spatiu verde neamenajat si insuficient valorificat intr-un
centru civic reprezentativ, accesibil si functional, capabil sa sustina activitati de recreere, socializare,
evenimente culturale, religioase si comunitare. In prezent, zona central3 a localititii este caracterizats prin
lipsa unor amenajari urbane moderne, a traseelor pietonale coerente, a mobilierului urban, a iluminatului
ambiental si a infrastructurii specifice unui spatiu public contemporan.

Necesitatea realizarii investitiei este justificata de mai multi factori:

. cresterea continua a presiunii urbane asupra localitatii Viisoara, ca urmare a extinderii functionale
a municipiului Bistrita;

. lipsa unui spatiu public central adecvat pentru activitati comunitare si evenimente locale;

o necesitatea valorificarii patrimoniului istoric si cultural reprezentat de Biserica Sfantul Nicolae si
de zona protejata aferenta;

o nevoia de crestere a calitatii mediului urban si a accesului populatiei la spatii verzi si zone de
recreere;

o necesitatea imbunatatirii sigurantei si accesibilitatii pietonale in zona centrala a localitatii.
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Investitia propusa va contribui la dezvoltarea unei infrastructuri urbane moderne si sustenabile, prin
amenajarea de:

o alei si platforme pietonale;

. zone verzi si peisagistice;

. mobilier urban si zone de odihn3;

. iluminat public modern;

o instalatii de irigatii;

o spatii multifunctionale pentru activitati culturale si sociale;
o infrastructura tehnico-edilitara aferenta.

Pe termen mediu, se estimeaza o crestere semnificativa a gradului de utilizare a spatiului public, prin
organizarea de activitati comunitare, evenimente culturale si religioase, precum si prin utilizarea zilnica a
zonei pentru recreere si socializare.

Pe termen lung, proiectul va contribui la:

o cresterea atractivitatii localitatii pentru locuire si investitii;

o stimularea activitatilor economice de proximitate;

o consolidarea identitatii locale si a coeziunii sociale;

o imbunatatirea calitatii vietii populatiei;

o dezvoltarea urbana sustenabila a localitatii componente Viisoara.

Totodatd, amenajarea piatetei centrale va genera beneficii indirecte importante, precum cresterea
valorii proprietatilor din zona, stimularea activitatilor comerciale si crearea unui cadru favorabil pentru
desfasurarea evenimentelor comunitare si turistice.

Prin integrarea elementelor istorice existente si amenajarea unui spatiu public de calitate,
investitia contribuie la protejarea patrimoniului construit si la valorificarea identitatii culturale a localitatii.
in consecintd, realizarea investitiei rispunde atit cererii actuale pentru spatii publice moderne si
functionale, cat si unei cereri viitoare anticipate, justificdnd necesitatea si oportunitatea implementarii
proiectului.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Principalul obiectiv al analizei cost-beneficiu financiarda este de a calcula indicatorii
performantei financiare a proiectului (profitabilitatea sa).

Analiza financiara va evalua in special:

a) profitabilitatea financiara a investitiei si a contributiei proprii investite in proiect determinate cu
indicatorii VNAF/C (venitul net actualizat calculat |a total valoare investitie) si RIRF/C (rata interna de
rentabilitate calculata la total valoare investitie).

b) durabilitatea (sustenabilitatea) financiara a proiectului

Durabilitatea financiard a proiectului trebuie evaluata prin verificarea fluxului net de numerar
cumulat (neactualizat). Acesta trebuie sa fie pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza. La
determinarea fluxului de numerar net cumulat se vor lua in considerare toate costurile (eligibile si
ne-eligibile) si toate sursele de finantare (atat pentru investitie cat si pentru operare si functionare,
inclusiv veniturile nete).
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Metodologia folosita Tn analiza financiara este cea a fluxurilor de numerar actualizate. Aceasta
presupune urmatoarele ipoteze generale:

» Numai intrarile si iesirile de numerar sunt luate in considerare (amortizarea, rezervele si
alti indicatori non-banesti sunt exclusi din analiza)

» Calculul fluxurilor de numerar este bazat pe metoda incrementald, adica pe diferenta
intre beneficiile si costurile alternativei ,, cu proiect” si cele aferente alternativei ,, fara
proiect”

> s-aadoptat varianta folosirii preturilor fixe, fara a se aplica un scenariu de evolutie pentru
rata inflatiei la moneda de referinta, si anume Lei. Rata de actualizare folosite in
estimarea rentabilitatii proiectului a fost de 5,4%.

> Valoarea reziduald reprezinta valoarea ramasa a activelor, valoarea corespondenta in
ultimul an de analiza a proiectului. Tn acest scop a fost stabilitd valoarea reziduali ca fiind
valoarea ramasa neamortizata la finalul perioadei de analiza.

Valoarea Actualizatd Netd (VNA sau VAN)

Dupa cum o va demonstra matematic si formula de mai jos, VAN indicd valoarea actuala — la
momentul zero — a implementarii unui proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si
cheltuieli.
* CF R,
VAN=S" =+ x_ 1,
=ll=k) 1=k}

Unde:

CF: = cash flow-ul generat de proiect in anul “t” — diferenta dintre veniturile si cheltuielile efective
VR, = valoarea reziduala a investitiei in ultimul an de analiza
lo = Investitia necesara pentru implementarea proiectului.

Rata internd de rentabilitate (RIR)

Rata Interna de Rentabilitate reprezinta rata de actualizare pentru care VAN este egala cu zero.

n cazul investitiilor publice de regenerare urbana si amenajare a spatiilor publice, rentabilitatea
financiara directa este redusa, beneficiile principale fiind de natura sociald, urbanistica si economica
indirecta.

Raportul Beneficiu/Cost (B/C)

Raportul beneficiu-cost este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuala a
beneficiilor viitoare cu cea a costurilor viitoare, inclusiv valoarea investitiei:
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r' L]
Raportul B/ C = '7P(;,,’,’ !
FP(O)o

Unde:
VVP(l)o = valoarea actualizata a intrarilor de fluxuri financiare generate de proiect in perioada analizata
(inclusiv valoarea reziduala)
VP(Q)o = valoarea actualizata a iesirilor de fluxuri financiare generate de proiect in pericada
actualizata (inclusiv costurile investitionale)

Se calculeaza ca raport intre totalul incasarilor si totalul platilor efectuate in anul respectiv. Raportul
cost beneficiu trebuie sa fie mai mare sau egal ca 0 pentru ca proiectul sa fie considerat viabil in viitor
si mai mic ca 1 pentru a considera interventia necesara.

Orizontul de timp

Orizontul de timp reprezinta numarul maxim de ani pentru care se fac previziuni.

Perioada de referinta este de 25 de ani, in conformitate cu Ghidului privind Analiza Cost Beneficiu a
proiectelor de investitii, intocmit de Comisia Europeand, aceasta incluzand perioada de realizare si
perioada de implementare a proiectului.

Conceptul de “incremental”

Atat veniturile, cat si cheltuielile vor fi luate Tn considerare in cadrul analizei financiare (si al analizei
economice — Cost-beneficiu) conform conceptului de incremental — i.e. viabilitatea proiectului nu
trebuie sa ia in considerare veniturile/cheltuielile care ar fi fost generate oricum, indiferent daca
proiectul ar fi fost sau nu implementat.

Analiza financiara reprezinta un puternic argument in favoarea deciziei de investitie. In concluzie, nu
ne putem astepta ca un investitor sa “plateasca” pentru rezultatele care ar fi fost obtinute oricum,
fara investitia sa.

Metoda incrementala se bazeaza pe comparatia dintre scenariile “cu proiect” si “fara proiect”.
Aceasta diferenta dintre cele doua cash flow-uri (cash flow incremental) se actualizeaza in fiecare an
si este comparata cu valoarea prezenta a investitiei, pentru a se stabili daca valoarea actualizata neta
(VAN) a proiectului are o valoare pozitiva sau negativa.

Analiza financiara cuprinde urmatoarele sub-capitole:

Cheltuielile din operarea infrastructurii

Veniturile din operarea infrastructurii

Randamentul financiar asupra investitiei : RIRF/C si VNAF/C
Sustenabilitatea financiara

a0 oo

4.7. Analiza economica*3), inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica:
valoarea actualizata netd, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz,
analiza cost-eficacitate

Conform HG nr. 907/2016, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totald estimatd nu
depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotardre a
Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se elaboreaza analiza cost-eficacitate. Pragul pentru care documentatia
tehnico-economica se aproba prin hotarare a Guvernului este de 100 milioane de lei.
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Avand in vedere ca valoarea totala de investitie pentru prezentul obiectv nu depdseste pragul amintit,
se elaboreaza in continuare analiza cost-eficacitate. In documentatiile de specialitate, se recomands,
in general, utilizarea analizei cost-beneficiu in cazul proiectelor finantate din fonduri nerambursabile.

Analiza cost-eficacitate se utilizeaza in cazul proiectele a caror beneficii sunt foarte dificil de evaluat
in termeni monetari, iar costurile se pot evalua cu mai multd sigurantd. n general, acest tip de analiz3
se realizeaza pentru evaluarea economica a programelor din domeniul sanatatii, al educatiei si
proiecte de investitii privind protectia mediului.

ACE nu este utila pentru a decide daca un anumit proiect va primi finantare sau nu, doar pentru a
compara doua optiuni tehnice si a alege care este optiunea cu cele mai eficiente rezultate.

Metoda folosita pentru elaborarea analizei cost-eficacitate:

e costul unitar prin realizarea raportului cost-utilizator

Costul unitar este un index static calculat ca raport intre costul total al investitiei (neactualizat) si
beneficiile Tn termeni fizici, cum ar fi: investitia per utilizator.

Scenariul 1:
¢ conform scenariului 1 din memoriul tehnic — Amenajare Piateta din zona centrala a localitatii
componente Viisoara
Investitie totala (inclusiv TVA): 9971 103.17 lei
Numar total utilizatori/an: 15.000 persoane
Cost unitar:

9971103.17

15000 = 664.74 lei/beneficiar

Scenariul 2:
¢ conform scenariului 2 din memoriul tehnic — Amenajare Piateta din zona centrala a localitatii
componente Viisoara
Investitie totala (inclusiv TVA): 10 816 848.01 lei
Numar total utilizatori/an: 15.000 persoane
Cost unitar:

10816 848.01

=721.12 lei fici
15000 7 ei/beneficiar

Tn concluzie, scenariul 1 presupune un cost mai mic per utilizator, fiind si varianta recomandat3.

4.8. Analiza de senzitivitate*3)

Nota

*3) Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare
totala estimata nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba
prin hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza analiza cost-eficacitate.

Analiza de senzitivitate este o tehnica prin care se investigheaza impactul modificarii unor factori
asupra principalilor indicatori ai proiectului. In mod normal, se analizeaza numai variatiile nefavorabile ale
acestor variabile critice.

Scopul analizei de senzitivitate este de:
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1.A contribui la identificarea variabilelor cheie cu influenta importanta asupra costurilor si beneficiilor

generate de proiect

2.A investiga consecintele unor modificari nefavorabile ale acestor variabile-critice

3.A evalua daca deciziile ce vor fi luate in cadrul proiectului pot fi afectate de aceste schimbari

4.A identifica actiunile de prevenire sau limitare a posibilelor efecte nefavorabile asupra proiectului.
Concluzia analizei cost-beneficiu se bazeaza pe un singur set de valori pentru fiecare factor sau

variabilda. Un numar de factori s-ar putea insa schimba pe parcursul proiectului si este necesar sa testam

cat de sensibile sunt valorile de eficienta a proiectului (VNA, RIR) la modificari ale valorilor acestor factori.

Analiza de senzitivitate are ca obiectiv identificarea variabilelor critice care pot afecta performanta

financiara a proiectului. Se analizeazd modul in care variatia acestora, in plus sau in minus , dupa caz,

influenteaza indicatorii calculati in cadrul analizei financiare. In literatura de specialitate se apreciaza ca un

proiect este sensibil din punct de vedere financiar daca variatia cu 1% a variabilelor critice afecteaza cu cel

putin 5% valoarea actualizata neta (VNA). In mod logic, cele mai importante variabile economice sunt:

- Valoarea investitiei

- Veniturile

- Cheltuielile de exploatare

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza de risc scoate in evidenta principalele riscuri la care este supus proiectul, precum si masurile
de prevenire si solutionare a situatiilor nedorite, in cazul in care acestea survin. Categoriile de riscuri avute
in vedere in ceea ce priveste implementarea proiectului sunt urmatoarele :

Riscuri Masuri de combatere a riscurilor

Riscul de depasire a valorii investitiei prevazute Bugetul estimativ realizat a tinut cont de
\ Duratele prevazute pentru derularea diverselor aceste riscuri, utilizindu-se preturi actuale si
etape ale proiectului pot conduce la situatia in includerea cheltuielilor neprevazute.
care estimarea bugetului proiectului sa nu mai fie Totodata, investitia va fi monitorizata
actuald, ca urmare a cresterii preturilor la permanent pe perioada implementarii pentru
materiale, utilaje si manopera. limitarea eventualelor depasiri financiare.

Riscul de scadere a veniturilor / insuficienta
fondurilor pentru operare \ Daca beneficiarul nu
va asigura fondurile necesare pentru acoperirea
cheltuielilor neeligibile si ulterior pentru
intretinerea si mentenanta investitiei, exista riscul
afectarii  functionarii  corespunzatoare
obiectivului.

Bugetul local al Municipiului Bistrita va
asigura fondurile necesare implementarii
proiectului, precum si resursele financiare
necesare pentru intretinerea si mentenanta
piatetei si a infrastructurii aferente pe
intreaga perioada de exploatare.

Estimarea costurilor de operare s-a realizat pe
Riscul de crestere a costurilor de operare si baza unor date statistice si a experientei
intretinere \ Pe parcursul exploatarii investitiei provenite din administrarea unor investitii
este posibil sa creasca costurile cu utilitatile, similare. De asemenea, proiectul prevede
intretinerea spatiilor verzi, iluminatul public si utilizarea unor solutii eficiente energetic si
reparatiile infrastructurii urbane. materiale durabile, cu costuri reduse de
intretinere.
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Riscuri Masuri de combatere a riscurilor

Riscul de intarziere in implementarea proiectului Graficul de implementare a fost elaborat
\ Exista riscul ca perioada estimatd pentruludnd in considerare durate de executie
realizarea lucrarilor sa nu poata fi respectata din realiste si perioade tampon pentru situatii
cauza conditiilor meteorologice nefavorabile, a neprevazute. De asemenea, lucrdrile vor fi
intarzierilor Tn aprovizionare sau a unor dificultati monitorizate permanent pentru respectarea
administrative. termenelor stabilite.

Riscul de management al proiectului \ Existd Managementul proiectului va fi asigurat de
posibilitatea ca managementul proiectului sa nu personal cu experientda Tn implementarea
fie asigurat eficient, ceea ce poate conduce la investitiilor publice, iar activitatile vor fi
intarzieri sau dificultati Tn  coordonarea urmarite permanent de catre beneficiar si
activitatilor de implementare. dirigintele de santier.

Riscul producerii fenomenelor meteorologice
extreme \ Precipitatile abundente, furtunile,

perioadele de canicula sau ciclurile repetate . . .
sistemelor de evacuare a apelor pluviale si

inghet—dezghet pot afecta Tn tim avajele, . . -
ghet ghet p P pava) implementarea unui program periodic de

mobilierul urban, spatiile verzi si instalatiile , . . “
. e intretinere si mentenanta.
aferente investitiei.

Proiectul prevede utilizarea unor materiale
rezistente la variatii climatice, realizarea

Riscul degradarii infrastructurii si al
vandalismului \ Utilizarea intensd a spatiului
public sau actiunile de vandalism pot conduce la
deteriorarea mobilierului urban, a iluminatului
public si a amenajarilor realizate.

Se vor asigura masuri de monitorizare si
intretinere periodica a infrastructurii, iluminat
public adecvat si interventii rapide pentru
remedierea eventualelor degradari.

Riscul afectarii spatiilor verzi si a vegetatiei \ Proiectul include sisteme de irigatii si solutii
Perioadele de seceta si temperaturile ridicate pot peisagistice adaptate conditiilor climatice
afecta vegetatia si spatiile verzi amenajate inlocale, precum si masuri periodice de
cadrul proiectului. intretinere a vegetatiei.

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Zona de interventie este situata in localitatea Viisoara, localitate componenta a Municipiului Bistrita,
si reprezinta piata centrala a localitatii, spatiu public cu caracter istoric ce gazduieste monumentul istoric
— Biserica ,,Sfantul Nicolae” (cod LMI BN-lI-m-A-01727). Zona de interventie (UTR 19 partial Zp-Is — subzona
destinata institutiilor publice, comertului si serviciilor — centrul localitatii si partial T2) este compusa din 5
carti funciare, cu o suprafata totala de 16.510 mp, din care se intervine asupra unei suprafete de 11.710
mp.

Conceptul de amenajare urmareste redefinirea spatiului central al localitatii ca piateta publica
reprezentativd, prin reorganizarea circulatiilor, punerea in valoare a monumentului istoric si crearea unui
spatiu public coerent, accesibil si adaptat utilizarii comunitare. Interventia propusa urmareste realizarea
unui echilibru intre suprafetele minerale destinate activitatilor publice si zonele verzi cu rol de recreere,
protectie si imbunatatire a microclimatului urban.
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Astfel, cele doua scenarii analizate in cadrul Studiului de Fezabilitate, Scenariul 1 si Scenariul 2,
pastreaza in principiu aceleasi caracteristici privind conceptul urbanistic, organizarea functionala a
spatiului, traseele pietonale, relatia cu monumentul istoric, imaginea arhitectural-urbana si materialele
utilizate pentru zonele carosabile si pietonale perimetrale. Diferenta dintre cele doua scenarii consta in
solutia propusa pentru amenajarea suprafetelor pietonale principale si secundare din cadrul pietei
centrale.

Scenariul 1 propune o amenajare mixta, prin alternarea suprafetelor realizate din piatra naturala cu
zone realizate din agregate compactate permeabile tip Sabalyth (sau echivalent), in special in spatiile
multifunctionale secundare. Solutia urmareste obtinerea unei imagini unitare si contemporane, reducerea
suprafetelor impermeabile si integrarea unui sistem de pavare cu impact redus asupra drenajului natural
al apelor pluviale si asupra microclimatului urban.

Scenariul 2 propune realizarea integrala a suprafetelor pietonale din piatra naturala, inclusiv in zonele
multifunctionale secundare, asigurand o imagine minerald unitara si o durabilitate ridicata a finisajelor
exterioare, Tnsa cu costuri investitionale mai ridicate si suprafete impermeabile mai extinse.

Considerentele care au fost luate in calcul sunt urmatoarele:

5. Costurile — Scenariul 1 presupune costuri de investitie optimizate prin utilizarea mixta a pavajului
din piatra naturala si a sistemului de agregate compactate tip Sabalyth, reducand cantitatea de
piatra naturalad necesara si implicit costurile aferente materialelor si executiei. Scenariul 2 implica
o cantitate semnificativ mai mare de piatra naturala si structuri suport aferente, ceea ce conduce
la costuri investitionale mai ridicate.

6. Integrarea urbanistica si caracterul spatiului public — Solutia mixta propusa in Scenariul 1 permite
diferentierea functionala subtila a spatiilor si integrarea mai echilibratd a amenajarii in contextul
existent, pastrand caracterul reprezentativ al pietei centrale si punand in valoare monumentul
istoric existent.

7. Gestionarea apelor pluviale si sustenabilitatea — Utilizarea suprafetelor permeabile tip Sabalyth
in cadrul Scenariului 1 contribuie la reducerea efectului de supraincalzire urbana si la
imbunatatirea infiltrarii naturale a apelor pluviale, reducand necesitatea unor interventii
suplimentare asupra sistemului de colectare a apelor meteorice. in Scenariul 2, suprafetele
minerale impermeabile sunt mai extinse, necesitand masuri suplimentare pentru evacuarea
apelor pluviale.

8. Executia si mentenanta — Scenariul 1 permite o executie etapizata si o flexibilitate mai mare in
exploatarea si intretinerea suprafetelor multifunctionale, in timp ce Scenariul 2 presupune o
executie integral minerald, cu costuri mai mari atat pentru punerea in opera, cat si pentru
eventualele interventii ulterioare.

Avand in vedere considerentele prezentate anterior, se recomanda implementarea Scenariului 1,
reprezentand solutia optima din punct de vedere tehnic, economic, functional si al sustenabilitatii, prin
utilizarea combinata a suprafetelor din piatra naturala si a pavajelor permeabile din agregate compactate
tip Sabalyth.

5.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Conform concluziilor rezultate Tn urma analizei comparative a celor doua scenarii prezentate la punctul
5.1., se recomanda pentru implementare Scenariul nr. 1, acesta reprezentand solutia optima din punct de
vedere tehnic, economic, functional si al sustenabilitatii, prin utilizarea combinata a suprafetelor din piatra
naturald si a pavajelor permeabile din agregate compactate tip Sabalyth.
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5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului;

Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este situat in intravilanul localitatii Viisoara, in
zona centrald, in proximitatea bisericii si a principalelor functiuni ale localitatii. Terenul se afla in
proprietatea entitatii responsabile cu implementarea investitiei, respectiv Primaria Municipiului Bistrita.
Nu sunt necesare cheltuieli suplimentare pentru obtinerea terenului.

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Pentru functionarea obiectivului de investitii se vor asigura utilitatile necesare prin racordarea la
retelele existente in zon&. in cadrul proiectului sunt previzute alimentarea cu energie electricd, necesard
iluminatului public si eventualelor echipamente, precum si alimentarea cu apa pentru cismea si fantana.

Racordurile la utilitati se vor realiza conform avizelor emise de operatorii de specialitate. Solutiile
tehnice propuse vor asigura functionarea corespunzatoare a amenajarii si conditii adecvate de utilizare
pentru comunitate.

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

Zona de interventie este situatd in localitate Viisoara, localitate componenta a Municipiului
Bistrita, si reprezinta Piata centrald a localitatii, cu caracter istoric, ce gazduieste biserica monument istoric
Sfantul Nicolae (BN-1I-m-A-01727). Zona de interventie (UTR 19 partial Zp-Is) subzona destinata institutiilor
publice, comert, servicii — centrul localitatii si partial (T2)) este compusa din 5 C.F.-uri cu o suprafata totala
de 16510 mp din care se intervine doar pe suprafata de 11710 mp dupa cum urmeaza: C.F. 75400 (1180
mp total), C.F. 99218 (7819 mp), C.F. 78881 (513mp total din care se intervine doar pe 325 mp), C.F. 99962
(5903 mp total din care se intervine doar pe 1418 mp) si C.F. 99382 (1095 mp din care se intervine doar
pe 978 mp). Astfel zona de interventie are o lungime aproximativa de 150.56 ml si o latime aproximativa
de 87.76 ml, fiind o forma relativ rectangulara.

Avand n vedere caracterul de spatiu public situat in zona centrala a localitatii si prezenta
monumentului istoric — biserica amplasata in incinta, obiectivul de investitii se incadreaza in categoria de
importanta C — constructii de importanta normala, conform HG nr. 766/1997, si in clasa lll de importanta,
conform Codului de proiectare seismica P100.

Conceptul de amenajare urbana

Conceptul de amenajare urmareste redefinirea spatiului central al localitatii componente Viisoara
ca piateta publica reprezentativa, prin eliberarea si reorganizarea zonei din jurul monumentului istoric —
Biserica ,,Sfantul Nicolae” — si redarea caracterului sau comunitar.

Interventia propusa are la baza urmatoarele directii principale:
e recuperarea spatiului public prin deschiderea incintei existente si transformarea acesteia intr-un
loc accesibil comunitatii;
e punerea in valoare a monumentului istoric, prin degajarea perspectivelor vizuale si organizarea
unui spatiu central coerent in jurul acestuia;
e asigurarea unei accesibilitati clare si fluide din toate directiile de acces existente, prin trasee
pietonale continue si lizibile;
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e crearea unor spatii cu identitate distinctd, adaptate elementelor existente — vegetatie maturj,
configuratie urbana si vecinatati construite;

e valorificarea elementelor istorice si simbolice ale amplasamentului, precum biserica si ringul
vegetal existent, integrate intr-o compozitie urbana contemporana, dar discreta.

Amenajarea propune un echilibru intre suprafetele minerale destinate activitatilor comunitare si zonele
verzi cu rol de protectie, recreere si microclimat.

Relatia cu orasul
Localitatea Viisoara, parte componenta a Municipiului Bistrita, beneficiaza de o pozitionare

favorabila in raport cu artera principala DN17 (E58), care asigurad conectivitatea directa cu municipiul si cu
traseele regionale de circulatie.
Amplasamentul analizat functioneaza ca un nucleu central local, situat la intersectia unor fluxuri pietonale
si rutiere importante. Prin amenajarea propusa, piateta devine:

e un reper urban recognoscibil la nivel local;

e un spatiu de tranzitie intre zona de tranzit intens (DN17) si tesutul rezidential adiacent;

e un punct de intalnire si socializare pentru comunitate.
Zonele verzi amplasate spre artera principald contribuie la filtrarea vizuald si fonica a traficului,
consolidand caracterul pietonal si comunitar al spatiului.

lerarhia spatiilor
Organizarea spatiului urmareste o ierarhizare clara, de la zone cu caracter reprezentativ catre spatii mai
intime si zone verzi recreative.
Structura spatiald este compusa din:
1. Spatiul central reprezentativ — piata pavata unificatoare, destinata circulatiei, intalnirilor si
evenimentelor comunitare.
2. Zona de protectie a monumentului — tratata distinct fata de pavajul pietei, cu caracter mai calm
si contemplativ.
3. Spatii multifunctionale adiacente — destinate socializarii, activitatilor temporare si utilizarilor
flexibile.
4. Zone verzi recreative — pajisti si spatii plantate cu utilizare libera.
5. Zone de tranzitie si racord — care asigura legatura cu tesutul urban existent.
Aceasta ierarhie permite utilizarea simultana a spatiului de catre categorii diverse de utilizatori fara
conflicte functionale.

Zone functionale

Spatiul central din jurul bisericii este configurat ca o zona cu caracter protector si reprezentativ,
tratata prin utilizarea pavajului din agregate compactate, material care diferentiaza subtil aceasta
suprafata de restul pavajului de piatra. Interventia urmareste evidentierea monumentului istoric si crearea
unei ambiante mai calme si contemplative, adecvate functiunii religioase. Delimitarea este realizata
exclusiv prin schimbarea materialitatii si a texturii pavajului, fara bariere fizice, mentinand astfel
continuitatea vizuala si accesibilitatea spatiului.

Piata centrala pavata constituie elementul unificator al intregii amenajari si principalul spatiu de
convergenta al circulatiilor pietonale. Suprafata minerala continuda permite desfasurarea diverselor
activitati comunitare si faciliteaza utilizarea flexibild a spatiului, de la tranzit zilnic si intalniri informale pana
la organizarea de evenimente locale. Caracterul deschis al pietei contribuie la perceperea ansamblului ca
nucleu civic al localitatii.
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Alveolele realizate din agregate compactate tip Sabalyth sunt dispuse perimetral pietei centrale
si functioneaza ca spatii de tranzitie intre suprafata pavata si zonele verzi. Acestea genereaza spatii
destinate odihnei, socializarii si stationarii temporare, fiind configurate prin amplasarea mobilierului urban
si prin modelarea discretd a suprafetei. in zona orientatd citre Strada Secundara 10, aceastd suprafata
capata un caracter multifunctional, putand functiona Tmpreuna cu pavajul de piatra si cu zona nierbata,
ca spatiu pentru targuri, evenimente comunitare sau activitati temporare.

Parcarea se reorganizeaza pentru eficientizare, ramanand cu acces din Strada Secundara 10. Se
propun 21 de parcari dintre care 2 pentru persoanele cu dizabilitati. Acestea sunt separate de suprafata
pietonala prin bolarzi, mobilier urban si arbori.

Zonele de pajisti inierbate asigura componenta recreativa si peisajera a ansamblului, oferind
suprafete permeabile si spatii deschise pentru activitati informale. Tn cadrul acestora este integratd o zona
multifunctionald inierbata prevazuta cu amfiteatru, destinata activitatilor comunitare, intalnirilor sau
evenimentelor desfasurate in aer liber. Adiacent se pastreaza si se valorifica ringul vegetal existent,
element cu valoare istorica si identitara, asociat traditional cu intalnirile comunitatii si luarea deciziilor
colective.

Spatiile verzi modelate cu vegetatie tapisanta sunt dispuse pe movile usor modelate, avand rolul
de a structura vizual spatiul si de a crea zone de protectie fata de circulatii sau vecinatati. Aceste interventii
contribuie la diversificarea perceptiei peisajere si la integrarea naturala a amenajarii in contextul existent.

Zona de acumulare a apelor pluviale — zona umeda reprezinta un element functional si peisajer
important, destinat gestionarii sustenabile a apelor meteorice. Amenajarea utilizeaza vegetatie specifica
zonelor umede, contribuind la cresterea biodiversitatii locale si la Tmbunatatirea microclimatului,
transformand infrastructura tehnica intr-un element cu valoare estetica si educativa.

Zonele de racord la spatiile pietonale adiacente sunt realizate prin trotuare, rampe si scari
integrate in configuratia terenului, asigurand conexiuni fluide cu circulatiile existente. Aceste interventii
faciliteaza accesul din toate directiile si consolideaza integrarea amenajarii in structura urbana a localitatii.

Continuitati pietonale

Organizarea circulatiilor pietonale urmareste consolidarea conexiunilor existente si facilitarea deplasarilor
naturale ale utilizatorilor prin spatiul public. Traseele sunt configurate pornind de la directiile principale de
acces catre biserica si catre zonele adiacente, fiind gandite astfel incat sa ofere parcursuri intuitive, clare si
accesibile.

Amenajarea introduce trotuare realizate din piatra naturald, integrate armonios in conceptul material
general al proiectului si adaptate caracterului zonei istorice. Diferentele de nivel existente sunt rezolvate
printr-un sistem combinat de rampe si scari, proiectate astfel incat sa permita accesul facil pentru toate
categoriile de utilizatori, inclusiv persoane cu mobilitate redusa, parinti cu carucioare sau persoane
varstnice.

Continuitatea pietonala este sustinuta prin tratarea unitara a suprafetelor si prin eliminarea obstacolelor
vizuale sau functionale, ceea ce permite perceperea spatiului ca un ansamblu coerent si deschis.
Materialele utilizate si modul de detaliere a pavajelor contribuie la orientarea naturala a utilizatorilor,
delimitand subtil zonele functionale fara a fragmenta spatiul. Astfel, circulatiile pietonale devin nu doar
elemente de legatura, ci si componente active ale experientei urbane.

Activarea spatiului public

Conceptul de amenajare urmareste activarea continua a spatiului public prin introducerea unor
zone multifunctionale capabile sa sustina o varietate larga de activitati comunitare. Spatiile create nu sunt
dedicate unor functiuni rigide, ci sunt concepute ca suprafete flexibile, adaptabile nevoilor in schimbare
ale comunitatii.
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Zonele multifunctionale propuse sunt diferentiate prin amplasare, geometrie si tratament
material, oferind experiente spatiale variate si stimuland utilizarea simultana de catre categorii diverse de
utilizatori. Aceste spatii pot gazdui intalniri informale, activitati recreative cotidiene, evenimente culturale
locale, activitati educative in aer liber sau piete temporare, contribuind la dinamizarea vietii comunitare.

Prin alternanta dintre spatii minerale si zone verzi, intre suprafete deschise si spatii mai protejate,
amenajarea creeaza conditiile necesare pentru utilizarea pe tot parcursul anului. Flexibilitatea functionala
permite adaptarea rapida la evenimente sezoniere sau manifestari ocazionale, fara interventii
suplimentare asupra infrastructurii existente.

Astfel, piateta devine un spatiu activ si incluziv, capabil sa functioneze atat ca loc de tranzit si
intalnire zilnica, cat si ca scena comunitara pentru activitati colective, consolidand rolul sau de nucleu
social al localitatii.

Principii de design urban
Interventia se bazeaza pe principii de integrare contextuala si sustenabilitate:
e utilizarea unui numar redus de materiale compatibile cu caracterul istoric: piatra naturala, piatra
cubica si agregate compactate in nuante naturale;
e diferentierea spatiilor prin textura si materialitate, nu prin bariere fizice;
e realizarea diferentelor de pavaj cu borduri la nivel pentru accesibilitate universal3;
e pastrarea si valorificarea vegetatiei existente;
e zonificare functionala discreta realizata prin mobilier si pavaje;
e introducerea mobilierului urban personalizat (banci cunostimzate realizate la fata locului si
elemente integrate);
e utilizarea sistemului de colectare a apelor pluviale ca element director estetic, care converg spre
fantana n pardoseala si spre zona umeda
Prin aceste principii, amenajarea propune un spatiu contemporan, coerent si adaptat identitatii locale,
capabil sa devina nucleul social si cultural al comunitatii din Viisoara.

Organizarea functionala

Zone pietonale
Zonele pietonale sunt configurate cu gabarite generoase si sunt concentrate preponderent in

partea central-vestica a amplasamentului, fiind retrase fata de circulatiile auto pentru a asigura siguranta
utilizatorilor si un confort sporit al spatiului public. Aceasta pozitionare permite realizarea unei relatii
directe cu zona de agregate compactate si spatiu verde, care pot functiona ocazional ca extensie a spatiului
multifunctional principal in cadrul evenimentelor majore. Organizarea pietonala favorizeaza utilizarea
flexibild a spatiului si creeaza o zona ampla destinata activitatilor comunitare.

Zone de odihna

Zonele de odihnd sunt distribuite uniform in cadrul intregii piatete, fiind amplasate atat in
interiorul spatiilor verzi, cat si la limita suprafetelor pavate, pentru a oferi multiple posibilitati de stationare
si socializare. Mobilierul urban este dispus strategic pentru a genera puncte de oprire naturale de-a lungul
traseelor pietonale, dar si grupari intentionate in zona ringului vegetal, unde caracterul istoric al locului
este pus in valoare prin spatii dedicate intalnirilor si activitatilor comunitare informale.

Zone verzi
Structura spatiilor verzi este organizata diferentiat, in functie de relatia cu vecinatatile si de rolul
functional urmarit. Spatiul verde major este amplasat in partea sud-vestica, ca raspuns direct la zona de
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locuire colectiva adiacents, oferind o suprafatd deschisa pentru recreere si relaxare. In zonele nord-vest si
sud-est sunt prevazute spatii verzi cu rol de protectie fata de circulatii. Zona verde din sud-est functioneaza
preponderent ca spatiu tampon si de gestionare a apelor pluviale, fiind amenajata sub forma unei zone
umede de acumulare a apelor, ce contribuie atat la drenajul natural, cat si la diversitatea peisajera a
ansamblului.

Zone evenimente

Zonele destinate evenimentelor sunt dispersate in cadrul amenajarii si prezinta caractere distincte,
adaptate diferitelor tipuri de activitati comunitare. Spatiul central pavat permite organizarea
manifestarilor de amploare, in timp ce zona multifunctionala realizata din agregate compactate si spatiul
inierbat cu amfiteatru sustin activitati culturale, educative sau recreative de dimensiuni variate. Aceasta
distributie diversificata permite utilizarea simultana a mai multor zone fara conflicte functionale si asigura
vitalitatea spatiului public pe parcursul intregului an.

Trasee principale/secundare

Reteaua de circulatii pietonale este configurata pe directii diagonale, corespunzand celor patru
accesuri principale situate in colturile amplasamentului si convergdnd catre piata centrald. Organizarea
traseelor urmareste logica deplasarilor naturale ale utilizatorilor, evitand impunerea unor directii rigide de
circulatie. Avand in vedere caracterul istoric al spatiului central, traseele nu sunt delimitate strict, ci sunt
integrate discret in suprafata amenajata prin variatii de pavaj si orientarea elementelor de mobilier,
permitand o utilizare libera si intuitiva a intregii piatete.

Vegetatie si amenajare peisajera

Vegetatie existenta si propusa

Amenajarea peisajera urmareste valorificarea fondului vegetal existent si completarea acestuia printr-un
sistem coerent de plantatii care sa sustina functionalitatea spatiului public, confortul climatic si identitatea
locului. Vegetatia existenta reprezinta un element important al caracterului zonei, in special prin prezenta
ringului vegetal istoric asociat monumentului religios.

Prin proiect se pastreaza structura vegetald valoroasa si se completeaza cu noi plantatii adaptate
contextului urban si conditiilor climatice locale. Se propun Tn total 28 de arbori noi, integrati in mod
echilibrat Tn ansamblul spatiului public.

Spatiile verzi sunt tratate predominant ca pajisti inierbate, contribuind la crearea unui peisaj unitar,
permeabil si usor de intretinut. Exceptie fac movilele si zona umeda unde se propune vegetatie tapisanta
avand rolul de a structura vizual spatiul si de a crea zone de protectie fata de circulatii sau vecinatati si rol
decorativ.

Arbori pastrati / eliminati

Tn urma analizei vegetatiei existente si a evaludrii stirii fitosanitare, se propune péstrarea a 34 de arbori
existenti, considerati valorosi din punct de vedere peisajer si ambiental. Acestia contribuie la mentinerea
caracterului matur al spatiului si la asigurarea umbririi naturale. Cei 10 arbori eliminati sunt de dimensiuni
mici si nu sunt relevanti pentru amenajarea propusa.

Principii de plantare
Propunerea de amenajare peisajera pentru piateta din zona centrala a localitatii componente Viisoara
urmareste crearea unui cadru vegetal coerent, adaptat conditiilor locale de clima si sol, precum si
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functiunilor specifice fiecarei subzone analizate. Structura plantarilor are rol multiplu: definirea spatiilor,
protectie fata de factori de disconfort, cresterea calitatii microclimatului urban, umbrire si consolidarea
identitatii peisajului local.

in total sunt propusi 28 arbori noi, integrati complementar arborilor existenti din zona centrald, unde
predomina specii frecvent intalnite Tn peisajul urban transilvanean (Gladita, Stejarul, Carpenul). Alegerea
speciilor a avut in vedere rezistenta la conditiile locale, necesarul redus de intretinere, toleranta la poluare
si valoarea estetica pe parcursul anotimpurilor.

1. Gleditsia triacanthos ‘Skyline’ se propun a fi plantate 7 exemplare, 5 pe spatiul verde sudic adiacent
Strazii Secundare 9 si 2 la intrare din intersectia Strazii secundare 9 cu Strada secundara 10.

Gleditsia are coroana aerata, ideala pentru spatii pavate, permitand patrunderea luminii si reducand
incalzirea suprafetelor minerale. Stejarul notabil marcheaza intrarea in piateta, devenind reper identitar si
element de perspectiva urbana, cu valoare simbolica si longevitate mare.

2. Quercus robur se propun a fi plantate 3 exemplare in spatiul verde nordic, langa banca liniara si spatiul
de amplasare sculpturad, cu rolul de accent pentru intreaga piata si de marcare a intrarii principale.
Quercus robur are coroana ampla si densa, oferind umbra consistenta si confort microclimatic in spatiile
deschise, reducand efectul de insula de caldura urbana. Stejarul pedunculat devine un element structural
major al compozitiei, marcand spatiul prin volum, stabilitate si prezenta monumentald, cu valoare
simbolica puternica, longevitate ridicata si contributie importanta la biodiversitatea urbana.

3. Carpinus betulus se propune a fi plantate 18 exemplare, 9 distribuite n aliniament pe latura nord-estica
adiacent parcarii si Strazii Secundare 10 si in zona sud-estica in spatele amfiteatrului inierbat, ca si
completare a arborilor dinspre vecinatatea zonei de locuinte sociale. Carpenul permite modelarea
coroanei, are longevitate ridicata si transmite o imagine sobra si adecvata contextului adiacent lacasului
de cult.

in concluzie, distributia arborilor urmareste echilibrul intre functia ecologicd, cea urbanisticd si cea
estetica, realizand o succesiune de spatii umbrite, zone tampon si puncte de interes vizual. Speciile
selectate sunt preponderent autohtone sau perfect adaptate conditiilor climatice din zona Bistritei,
asigurand durabilitate, costuri reduse de intretinere si integrare armonioasa in peisajul local.

Prin implementarea propunerii vegetale se contribuie la imbunatatirea microclimatului urban, cresterea
biodiversitatii si consolidarea caracterului de spatiu public atractiv si functional al piatetei centrale din
Viisoara.

Suprafete verzi
Suprafetele verzi sunt distribuite echilibrat pe intreg amplasamentul, avand atat rol recreativ, cat si functii

ecologice si de protectie ambientala. Zona verde majora este amplasata in relatie cu locuirea colectiva
adiacenta, oferind un spatiu deschis destinat relaxarii si activitatilor informale.

Pajistile Tnierbate contribuie la permeabilitatea solului, reducerea efectului de insula de caldura urbana si
integrarea naturald a amenajarii Tn contextul existent. Movilele inierbate propuse au rol suplimentar de
modelare a reliefului si de protectie fata de circulatiile auto.

Solutii ecologice
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Amenajarea integreaza solutii ecologice bazate pe gestionarea sustenabild a apelor pluviale si cresterea
biodiversitatii locale. Apele meteorice sunt colectate si directionate catre o zona umeda, configurata ca
spatiu cu vegetatie specifica, care contribuie la retentia naturala a apei si la reglarea microclimatului.
Sistemul de suprafete permeabile, pajisti si agregate compactate reduce scurgerea rapida a apei si
favorizeaza infiltrarea naturala in sol. Vegetatia propusa sprijina astfel functionarea unui ecosistem urban
echilibrat, cu impact redus asupra mediului si cu beneficii climatice pe termen lung.

Accesibilitate si circulatii

Trasee pietonale

Organizarea circulatiilor pietonale urmareste crearea unui sistem coerent si intuitiv de traversare a
spatiului public, bazat pe directiile naturale de deplasare identificate pe amplasament. Traseele sunt
configurate diagonal, conectand cele patru accese principale situate Tn colturile pietei si convergand catre
spatiul central din jurul bisericii. Circulatiile pietonale sunt realizate din pavaje minerale durabile, din piatra
naturald si agregate compactate, asigurand continuitate vizuala si functionala intre zonele amenajate si
trotuarele existente. Dimensionarea aleilor permite atat circulatia fluenta zilnica, cat si utilizarea spatiului
in cadrul evenimentelor comunitare.

Acces persoane cu mobilitate redusa

Amenajarea propusa respecta principiile accesibilitatii universale, asigurand utilizarea spatiului de catre
toate categoriile de utilizatori. Diferentele de nivel sunt rezolvate prin rampe cu pante reduse, cuprinse
intre aproximativ 2% si 3%, integrate natural in configuratia terenului. Suprafetele pavate sunt continue,
fara obstacole sau denivelari, iar delimitarile intre materiale sunt realizate la nivel, prin borduri ingropate.
Latimile traseelor pietonale permit deplasarea facila a persoanelor cu dizabilitati locomotorii, a
utilizatorilor de scaune rulante, precum si a carucioarelor pentru copii.

Relatia cu traficul auto

Spatiul este conceput ca o piateta cu caracter pietonal, circulatia auto fiind limitata si cu acces controlat.
Relatia cu traficul rutier este gestionata prin separarea clara intre zonele pietonale si carosabile, realizata
prin plantatii, movile inierbate, diferentieri de pavaj si elemente de protectie precum bolarzii amplasati pe
latura nord-esticd. Parcarea adiacenta este integrata discret in amenajare si functioneaza preponderent
pentru deservirea zonei centrale si a functiunii religioase. Accesul auto in interiorul pietei este permis doar
n situatii speciale, precum interventii de urgenta sau mentenanta.

Siguranta utilizatorilor

Siguranta utilizatorilor este asiguratd prin organizarea clara a circulatiilor, vizibilitate deschisa asupra
spatiului si iluminat arhitectural adecvat pe timp de noapte. Separarea fluxurilor pietonale de cele auto,
eliminarea diferentelor de nivel periculoase si utilizarea materialelor antiderapante contribuie la
reducerea riscurilor de accidentare. lluminatul este distribuit diferentiat in functie de zonele functionale,
evidentiind traseele principale si punctele de interes, iar mobilierul urban este amplasat astfel incat sa nu
obstructioneze circulatia. Configuratia deschisa a pietei favorizeaza supravegherea naturala si utilizarea
sigura a spatiului pe intreaga durata a zilei.

d) probe tehnologice si teste.
Nu este cazul
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5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

Conform Deviz General Optiunea 1

Conform Deviz General Optiunea 2

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;
Se vor respecta indicatorii minimali care sa asigure buna functionare a spatiului public, conform cerintelor
si normelor specifice aflate in vigoare:
e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicats;
¢ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, aviand in vedere prezenta bisericii
monument istoric Tn cadrul amplasamentului;
e NP 051/2012 — Normativ privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban pentru
persoanele cu handicap;
¢ Reglementadrile tehnice privind proiectarea si amenajarea spatiilor verzi urbane, circulatiilor
pietonale, iluminatului public si mobilierului urban.
Respectarea acestor reglementari va asigura realizarea unui spatiu public sigur, accesibil, functional si
integrat in contextul urban si istoric al zonei.

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimata de executie este de 18 luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Proiectul de amenajare a piatetei din zona centrala a localitatii componente Viisoara, Municipiul Bistrita,
este elaborat in conformitate cu reglementdarile mentionate anterior, dupa cum urmeaza:

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Lucrarile propuse vor fi realizate pe baza autorizatiei de construire si a documentatiilor tehnice aprobate,
interventiile constand Tn amenajari exterioare specifice spatiilor publice: alei pietonale, spatii verzi,
mobilier urban, iluminat si dotari pentru utilizatori.
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Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii

Prin solutiile tehnice propuse se respecta cerintele fundamentale privind siguranta in exploatare,
durabilitatea amenajarii, utilizarea materialelor adecvate si asigurarea unui spatiu public sigur si
functional.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
Investitia se coreleaza cu documentatiile de urbanism aprobate si contribuie la structurarea coerenta a
zonei centrale a localitatii Viisoara si la cresterea calitatii spatiului urban.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

Avand Tn vedere prezenta bisericii monument istoric in cadrul amplasamentului, solutia de amenajare
propusa urmareste protejarea si punerea in valoare a acesteia prin interventii neinvazive, mentinerea
perspectivelor vizuale si utilizarea unor materiale si elemente compatibile cu contextul istoric.

NP 051/2012 — accesibilizarea spatiului urban
Amenajarea propusa asigura accesibilitatea pentru toate categoriile de utilizatori prin trasee pietonale
adecvate, diferente de nivel tratate corespunzator si organizarea clara a spatiului public.

Reglementarile privind amenajarea spatiilor verzi, circulatiilor pietonale si iluminatului public

Proiectul prevede completarea fondului vegetal existent, organizarea zonelor de circulatie si de odihna si
integrarea unui sistem de iluminat adecvat, contribuind la cresterea calitatii ambientale si la utilizarea
eficienta a spatiului.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal

constituite.
Investitia este preconizata a se realiza din fonduri proprii — din bugetul local si de stat — sau din fonduri
structurale externe.

6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Documentatia s-a realizat pe baza Certificatului de urbanism nr 174 din 12.02.2026, eliberat de catre
Primaria Municipiului Bistrita.

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Adresa: Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. Viisoara, Str Principald, Nr. 90 D

Nr. |Nr. cadastral Nr. - .
cri |l topografic | Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 75400 1.180

Adresa: Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. Viisoara

Nr. |Nr. cadastral Nr. - .
crt | topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 99387 1.094 Teren neimprejmuit: .

Imobil imprejmuit pe latura 1-4 si latura 4-17
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6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economica
Pentru obiectivul de investitii ,Elaborare Studiu de Fezabilitate si DTAC pentru “Amenajare Piateta din zona
centrala a localitatii componente Viisoara”, Municipiul Bistrita”, a fost parcursa procedura de evaluare a
impactului asupra mediului, conform legislatiei in vigoare. In acest sens a fost depusd documentatia
specifica, inclusiv Anexa nr. 5 — Procedura de evaluare a impactului asupra mediului pentru anumite
proiecte publice si private, la autoritatea competenta pentru protectia mediului.
n urma analizrii documentatiei, autoritatea competentd pentru protectia mediului a emis Decizia etapei
de incadrare / Acordul de mediu, prin care s-a stabilit ca proiectul poate fi realizat in conditiile respectarii
masurilor prevdzute Tn documentatia tehnica si a legislatiei specifice de protectie a mediului.
Avand in vedere natura investitiei — amenajare de spatiu public, lucrari peisajere, circulatii pietonale si
dotari urbane — impactul asupra mediului este redus si preponderent temporar, manifestat in principal pe
durata executiei lucrarilor.
Pentru diminuarea impactului asupra mediului sunt prevazute urmatoarele masuri:

e protejarea vegetatiei existente si completarea acesteia prin plantari noi;

e mentinerea si cresterea suprafetelor verzi din amplasament;

e colectarea si evacuarea controlata a deseurilor rezultate din lucrari;

e limitarea emisiilor de praf si zgomot pe durata executiei;

e utilizarea de materiale durabile si solutii prietenoase cu mediul;

e gestionarea corespunzdtoare a apelor pluviale.
Prevederile si conditiile stabilite prin actul administrativ emis de autoritatea competenta pentru protectia
mediului au fost integrate in solutiile tehnice propuse si vor fi respectate pe parcursul fazelor de proiectare,
executie si exploatare a investitiei.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
Pentru prezenta documentatie s-au obtinut urmatoarele avize conform Certificatului de urbanism, dupa
cum urmeaza:

e Aviz Alimentare cu apa + canalizare — AQUABIS

e Aviz Alimentare cu energie electrica — DEER Suc. Bistrita

e Aviz Gaze naturale — DELGAZ GRID

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Studiu topografic: a fost intocmit de ing. Rus Mircea-Cristian, document valabil insotit de Procesul verbal
de receptie nr. 13/2026 din 12.02.2026 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-
NASAUD, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bistrita.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii
si care pot conditiona solutiile tehnice

e Aviz comisie circulatie Municipiul Bistrita

e  Aviz Salubritate — SUPERCOM SA

e Aviz Inspectoratul de Politie-Serviciu Circulatie

e  Aviz Directia de infrastructura si servicii Bistrita

e Aviz Drumuri Nationale

e Aviz Sanatatea populatiei
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Responsabilitatea implementarii obiectivului de investitii ,Amenajare Piateta din zona centrala a
localitatii componente Viisoara”, Municipiul Bistrita revine Primaria Municipiului Bistrita, in calitate de
autoritate publica locala si beneficiar al investitiei.

Administratia publica locala asigura coordonarea si gestionarea procesului de realizare a
proiectului, de la etapa de elaborare a documentatiilor tehnico-economice — Studiu de Fezabilitate si
Documentatie Tehnica pentru Autorizarea Construirii (DTAC) — pana la fazele de aprobare, finantare,
executie si receptie a lucrarilor.

n cadrul institutiei, implementarea proiectului este realizatd prin structurile de specialitate din
aparatul de specialitate al primarului, care gestioneaza investitiile publice, urbanismul si amenajarea
teritoriului, precum si prin colaborarea cu proiectanti, verificatori de proiecte, diriginti de santier si alti
specialisti autorizati, conform prevederilor legislatiei in vigoare.

Autoritatea contractanta va asigura resursele administrative necesare implementarii proiectului,
precum si respectarea procedurilor legale privind achizitiile publice, autorizarea lucrarilor si monitorizarea
executiei investitiei.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii
(in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea
investitiei pe ani, resurse necesare

Durata estimata de executie este de 18 de luni calendaristice, conform graficului de esalonare atasat
prezentei documentatii.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Dupa finalizarea lucrarilor, spatiul public amenajat va intra in administrarea Primaria Municipiului
Bistrita, care va asigura exploatarea, intretinerea si monitorizarea permanenta a acestuia prin
serviciile de specialitate.

Activitatile de exploatare si intretinere au ca scop mentinerea calitatii spatiului public, a sigurantei
utilizatorilor si a aspectului urbanistic al amenajarii.

Fenomene si degradari ce vor fi urmarite in exploatare
o degradari ale suprafetelor pietonale (tasari locale, fisuri, dislocari ale pavajului);
o deteriorarea mobilierului urban (banci, cosuri de gunoi, elemente decorative);
o functionarea necorespunzatoare a sistemului de iluminat public;
o degradarea sau uscarea vegetatiei plantate;
o colmatarea gurilor de scurgere si evacuarea necorespunzatoare a apelor pluviale;
e aparitia vandalismului sau deteriorari cauzate de utilizarea necorespunzatoare a spatiului.

Lista activitatilor supuse urmaririi in exploatare
¢ mentinerea in stare buna a suprafetelor pietonale si repararea eventualelor degradari;
o intretinerea spatiilor verzi prin udare, toaletare, completarea plantarilor si cosirea
gazonului;
e curatarea periodica a spatiului public si colectarea deseurilor;
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o verificarea si intretinerea sistemului de iluminat public;
e verificarea elementelor de mobilier urban si inlocuirea celor deteriorate;
e asigurarea functionarii corespunzatoare a sistemelor de evacuare a apelor pluviale.

Zonele de observatie
e circulatiile pietonale si suprafetele pavate;
zonele plantate si aliniamentele de arbori;
zona centrald a piatetei si spatiile de odihng;
instalatiile de iluminat public;
mobilierul urban si echipamentele amplasate in spatiul public.

Programul de verificari, masuratori si interventii
e inspectarea suprafetelor pietonale — de cel putin doua ori pe an;
o verificarea mobilierului urban — periodic sau ori de cate ori este necesar;
e intretinerea spatiilor verzi — sezonier;
e verificarea sistemului de iluminat public — cel putin o data pe an;
e curatarea si intretinerea sistemelor de scurgere a apelor pluviale — periodic;
e igienizarea spatiului public — permanent.

Resursele necesare pentru exploatare si intretinere vor fi asigurate de administratia publica
locald, prin serviciile proprii sau prin contracte cu operatori specializati in administrarea
domeniului public si intretinerea spatiilor verzi.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Strategia de exploatare, operare si intretinere pe parcursul existentei pietei centrale
revine in sarcina primariei municipiului Bistrita. Sustenabilitatea proiectului de investitii este
fundamentala si este garantata de catre beneficiar pe o perioada de cel putin 5 ani dupa
finalizarea acestuia. Aceasta asigurare acopera aspecte esentiale atat din perspectiva
institutionala, cat si operationala si financiara.

Se recomanda delegarea unui administrator general, care sa asigure strategia de
exploatare, operare si intretinere pe parcursul existentei spatiului public.

8. Concluzii si recomandari

Prin elaborarea prezentului Studiu de Fezabilitate a fost fundamentata necesitatea realizarii
investitiei ,Amenajare Piateta din zona centrala a localitatii componente Viisoara”, Municipiul Bistrita,
fiind analizate conditiile existente, potentialul amplasamentului si oportunitatea dezvoltarii unui spatiu
public reprezentativ pentru comunitatea locala. Proiectul raspunde necesitatii crearii unui cadru urban
coerent, accesibil si atractiv, capabil sa redea zonei centrale rolul de spatiu civic activ si sa contribuie la
cresterea calitatii mediului construit si a vietii comunitare.

Solutiile propuse vizeaza reorganizarea functionala si revitalizarea spatiului existent prin
amenajari peisajere integrate, realizarea unor circulatii pietonale accesibile, introducerea mobilierului
urban adecvat si configurarea unor zone dedicate socializarii, recreerii si desfasurdrii evenimentelor
comunitare. Interventiile sunt concepute in acord cu reglementarile urbanistice si tehnice in vigoare,
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respectand cerintele fundamentale de calitate Tn constructii si principiile dezvoltarii urbane durabile,
precum si valorificarea elementelor cu valoare istorica si identitara existente pe amplasament.

Implementarea investitiei va conduce la cresterea atractivitatii zonei centrale a localitatii
Viisoara, la imbunatatirea imaginii urbane si la stimularea utilizarii spatiilor publice de catre locuitori,
consolidand totodata coeziunea comunitara si identitatea locala.

in urma analizelor tehnico-economice realizate, se recomanda implementarea scenariului
tehnico-economic optim (Scenariul 1), acesta asigurand realizarea obiectivului de investitii in conditii
eficiente din punct de vedere tehnic, economic si functional, cu un nivel redus al riscurilor atat in etapa
de executie, cat si in cea de exploatare.
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